Vollzug der Baugesetze; Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geméal3 § 2 Absatz 1
Satz 2 Baugesetzbuch

Offentliche Bekanntmachung

Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan ,Alter Kindergarten* (§ 12 Baugesetzbuch) als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung (§ 13a Baugesetzbuch)

Der Gemeinderat der Gemeinde Saal a.d.Donau hat in seiner Sitzung am 07.03.2023 gemaf
§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Alter
Kindergarten® (§ 12 Baugesetzbuch) aufzustellen.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst die Flur-
nummer 948/1, Gemarkung Saal a.d.Donau, Hauptstr. 45, der wie folgt umgrenzt ist:

- Im Suden: durch die Kreisstrafte ,Hauptstrae” FINr. 25/6 (und den Gehweg FINr.
25/26), die FINr. 948 (Hauptstr. 43) und die FINr. 951 (Hauptstr. 47), jeweils Gemar-
kung Saal a.d.Donau

- Im Norden: durch die FINr. 941/1 (Bahnhofstr. 12c) und die FINr. 937/3 (Bahnhofstr. 12
b), jeweils Gemarkung Saal a.d.Donau

- Im Westen: durch die Flurnummer 948 (Hauptstr. 43) und die Flurnummer 8 (Hauptstr.
39, 39a und 41), jeweils Gemarkung Saal a.d.Donau

- Im Osten: durch die FINr. 952/3 und die FINr. 951 (Hauptstr. 47), jeweils Gemarkung
Saal a.d.Donau

Die Grundstucksflache betragt ca. 2.160 m2.
Der Geltungsbereich ergibt sich aus dem folgendem Kartenausschnitt (blau markierte Fla-
che, unmalstablich):
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Ziel und Zweck der Planung
Derzeit ist die Flache mit dem alten Kindergarten der Gemeinde bebaut, dieser soll abgeris-
sen und kinftig entsprechend den Planen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bebaut
werden. Mit der Planung soll kiinftig eine Bebauung erméglicht werden, die der Deckung der
Nachfrage an Wohnungen mit sozialer Bindung Rechnung tragen soll. Durch die EOF-gefor-
derten Wohnungen soll gunstiger Wohnraum flir Haushalte mit geringen und mittleren Ein-




kommen geschaffen werden. Darlber hinaus ist eine Wohngruppe in Form von Apparte-
mentwohnen fir erwachsene Menschen mit psychischer Erkrankung geplant, die, betreut
von der Caritas, im Rahmen des Projekts ,WWohnen Plus® im Gebaude integriert werden soll.
Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a Baugesetz-
buch aufgestellt. Die Voraussetzungen der Wiedernutzbarmachung von Flachen und Nach-
verdichtung liegen in diesem Falle vor. Der Bebauungsplan erflllt die Voraussetzungen ei-
nes Bebauungsplans der Innentwicklung nach § 13a Baugesetzbuch, da eine Nachverdich-
tung geplant ist. Die Grundflache des neu zu schaffenden Baurechts betragt weniger als
20.000 m? und bleibt damit unter dem mafgeblichen Schwellenwert des § 13a Abs. 1 Nr. 1
Baugesetzbuch. Die weiteren maRgeblichen Voraussetzungen fir die Anwendbarkeit des §
13a Baugesetzbuch werden dadurch erfillt,
- da durch den Bebauungsplan keine Vorhaben zugelassen werden, wodurch die Ver-
pflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung verbunden ware
- weil keine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b Baugesetzbuch genannten Schutz-
guter zu erwarten ist
- und weil bei der Planung keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes zu beachten sind.
Das beschleunigte Verfahren kann angewandt werden. Im beschleunigten Verfahren gelten
die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Absatz 2 und 3 Satz 1 Baugesetz-
buch entsprechend. Von der friihzeitigen Beteiligung kdnnte abgesehen werden, diese wird
jedoch freiwillig durchgefiihrt. Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach
§ 2 Absatz 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 10a Absatz 1 Baugesetzbuch abgesehen. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 Baugesetz-
buch vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig.

Mit der Planung wird das Biro Neidl + Neidl Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partner-
schaft mbB, Sulzbach-Rosenberg, beauftragt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch erfolgt, sobald
die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung bekannt sind. Die Gemeinde Saal a.d.Do-
nau wird hierbei Ziele und Zweck der Planung 6ffentlich darlegen. Dies erfolgt in Form einer
Planauflage, wobei Gelegenheit zur Erdrterung der Planung und AuRerung besteht.

Der Zeitraum der Planauflage wird mit gesonderter Bekanntmachung veréffentlicht.

Verwaltungsgemeinschaft Saal a.d.Donau
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An die Amtstafel:

a) angeheftet: 10.03.2023
b) abgenommen: 11.04.2023




