Gemeinde Saal a.d.Donau

Niederschrift tGber die
Offentlichen Tagesordnungspunkte der
Sitzung des Gemeinderates

Sitzungsdatum: Dienstag, 05.03.2024

Beginn: 18:30 Uhr

Ende 22:00 Uhr

Ort: im Sitzungssaal des Rathauses

ANWESENHEITSLISTE

Erster Blirgermeister
Nerb, Christian

Mitglieder des Gemeinderates

Czech, Werner
Eichinger, Doris Anwesend ab TOP 4
Eichstetter, Karl
Fahrnholz, Martin
Fuchs, Robert
Ludwig, Wolfgang
Marxreiter, Josef
Petersen, Svea
Rieger, Matthias
Rummel, Josef
Russ, Heinz

Schmid, Bernd
Uberrigler, Burghardt
Wolter, Sandra

Ortssprecher
Raith, Christian

Verwaltung

Arnold, Sabine
Fahrnholz, Gertraud
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Abwesende und entschuldigte Personen:

Mitglieder des Gemeinderates

Dietz, Walter

Kasper, Mario

Plank, Karin

Puntus, Robert
Schlachtmeier, Johannes
Schneider, Josef

Schriftfihrer

Zeitler, Tobias
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

10.

11.

12.

13.

14.

Vollzug von Gemeinderatsbeschlissen

Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans durch Deckblatt Nr. 9 (Bereich SO
Freizeit u. Erholung Reitsport); Prifung der Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der
TOB/Behorden (8§ 4 Abs. 2 BauGB) und der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Vorlage: 01/BA/125/2024/1

Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans durch Deckblatt Nr. 9 (Bereich SO
Freizeit und Erholung - Reitsport in Oberschambach); Feststellungsbeschluss
Vorlage: 01/BA/125/2024/3

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "SO Freizeit und Erholung- Reitsport
in Oberschambach"; Prifung der Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der
TOB/Behorden (8§ 4 Abs. 2 BauGB) und der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Vorlage: 01/BA/125/2024

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "SO Freizeit und Erholung- Reitsport
in Oberschambach"; Satzungsbeschluss
Vorlage: 01/BA/125/2024/2

Aufstellung eines Bebauungs- und Grunordnungsplans "Auf dem Gries" mit paralleler
Anderung des FNP durch DB 11, Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 01/BA/122/2024

Aufstellung eines Bebauungs- und Grunordnungsplans "Auf dem Gries" mit paralleler
Anderung des FNP durch DB 11, Beauftragung des Planungsbiiros EBB Regensburg
Vorlage: 01/BA/123/2024

Antrag auf Baugenehmigung zur Wohnraumerweiterung - Teilaufstockung und Ausbau des
Dachgeschosses zu einer neuen Wohneinheit sowie Neubau einer Garage mit Gerateraum,
Schmiedfeldstr. 4, FINr. 37/10, Gemarkung Saal a.d.Donau

Vorlage: 01/BA/124/2024

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage,
Roéhrlbrunn 5, FINr. 905, Gemarkung Reil3ing
Vorlage: 01/BA/127/2024

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Anbaus an ein bestehendes Einfamilienhaus
als Grenzbebauung, Hochwaldstr. 5, FINr. 543/4, Gemarkung Mitterfecking
Vorlage: 01/BA/126/2024

Antrag auf Nutzungsénderung eines bestehenden Biros und einer Betriebsleiterwohnung
zu drei zeitlich befristeten Wohnungen fur Asylbewerber (Wohnen zu sozialem Zweck),
Donaustr. 31, FINr. 1017/6, Gemarkung Saal; Ersatz des gemeindlichen Einvernehmens
Vorlage: 01/BA/108/2023/2

Errichtung eines Pumptracks; Beratung und Beschluss
Vorlage: 01/HA/090/2023

Anlage eines Geh- und Radweges entlang der B 16 zwischen Saal a.d.Donau und dem
Ortsteil an der Teugner Stral3e; Vertragsbestéatigung
Vorlage: 01/HA/113/2024

Mitteilungen und Anfragen
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Erster BlUrgermeister Christian Nerb erdffnet um 18:30 Uhr die Sitzung des Gemeinderates,
begrifdt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemalfie Ladung des Gemeinderates fest.

Gegen die Tagesordnung liegen keine Einwendungen vor.
Auch gegen die Niederschrift vom 06.02.2024 liegen keine Einwendungen vor, sodass diese als

genehmigt gilt.

OFFENTLICHE SITZUNG

1. Vollzug von Gemeinderatsbeschliissen

Der Erste Burgermeister informiert:

Der Entscheidung des Gemeinderates in der Sitzung vom 28.11.2023, dem Antrag auf
Vorbescheid zur Erweiterung einer bestehenden Gemeinschaftsunterkunft beim Netto-Markt aus
bauplanungsrechtlichen Griinden nicht zuzustimmen, wurde vom Landratsamt bestéatigt.

Der Antrag auf Vorbescheid zum Abriss der vorhandenen Geb&ude und Neubau eines
Wohnblocks fir 15 Monteurwohnungen in Oberschambach, ebenfalls vom Gremium abgelehnt,
wurde zuriickgezogen.

Hinsichtlich der Einwendungen zur Festsetzung des Uberschwemmungsgebiets am Feckinger
Bach (HQ 100) gibt es It. Rechtsanwaltsbiiro keine erfolgversprechenden Aussichten, da das
Verfahren rechtlich nicht angreifbar ist. Deshalb wird das Thema nicht weiterverfolgt.

Heuer soll entweder die GVS Seilbach-Oberschambach oder die GVS Einmuf3-Kleingiersdorf
saniert werden. Angedacht wére eine entsprechende Ertlichtigung im gemeindlicherseits bereits
erprobten Panmax-Verfahren. Hier fehlt noch die Rickmeldung der Regierung bezlglich der
Forderung von 60%.

Hinsichtlich des Projekts ,Boden:Standig Hohenberg® zur Wasserrickhaltung in Einmuf3 kann der
bendtigte Grund nunmehr vom Eigentimer erworben werden. Es ist geplant, einen
Grundstuckstausch mit Gemeindegrund an anderer Stelle zu vereinbaren. Die Férderzusage ist
bereits vorhanden.

Die Fahrbahnerhebung in Teuerting wird abgefrast. Dies soll in Zusammenhang mit der Sanierung
der Schlof3stral3e in Peterfecking, welche am 11.03.2024 beginnt, erfolgen.

Die Vermessung der Laufbahn am Sportpatz ist abgeschlossen. Eine Sanierung kénnte im
nachsten Jahr durchgefuhrt werden mit Kosten von ca. 500.000 €.

Fur die Befestigung des Platzes bei der Kirche in Buchhofen wird derzeit eine Kostenberechnung
erstellt.

Beim Gehweg in der LindenstraRe soll eine Bordsteinabsenkung erfolgen, auf3erdem die
Verbindung zwischen Ulmenring und der Stral3e In der Heide fertiggestellt werden mit Geh- und
Radweg und Grinanlage.

Die Ausschreibung fur das Kneippbecken ist erfolgt, das gunstigste Unternehmen ist Fa. Hoch und
Schober GbR mit 81.478 € und fir das Brickenbauwerk Fa. Gruss & llinseher GmbH mit 34.843 €
brutto. Nach erfolgter Priifung soll an diese beiden Firmen vergeben werden.
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2. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans durch Deckblatt Nr. 9
(Bereich SO Freizeit u. Erholung Reitsport); Prufung der Stellungnahmen im
Rahmen der Beteiligung der TOB/Behdrden (§ 4 Abs. 2 BauGB) und der
Offentlichkeit (8 3 Abs. 2 BauGB)

Sachverhalt:

1. Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Die Behotrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.09.2023 zur Abgabe
einer schriftlichen Stellungnahme zur Entwurfsfassung vom 22.09.2023 bis einschlie3lich zum 27.10.2023
aufgefordert.

1.1. Nachfolgende Trager offentlicher Belange wurden im Zuge der Behordenbeteiligung zur

Stellungnahme aufgefordert

Nr. Bezeichnung TOB/ Behorde

1 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

2 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

3 Amt fur Landliche Entwicklung Niederbayern

4 Bayer. Bauernverband, Kreisgeschéftsstelle Abensberg
5 Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege Dienststelle Regensburg
6 Bayerischer Landesverein fur Heimatpflege

7 Bayernets GmbH

8 Bayernwerk AG

9 Bund Naturschutz Bayern e.V. Kreisgruppe Kelheim
10 Bundesverband fur Immobilienaufgaben

11 Energie Sudbayern GmbH

12 Freiwillige Feuerwehr Schambach

13 Gemeinde Markt Bad Abbach

14 Gemeinde Hausen

15 Gemeinde Teugn

16 Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

17 IHK Regensburg fur Oberpfalz/ Kelheim

18 Immobilien Freistaat Bayern Regionalvertretung Ndb.
19 Kreisheimatpfleger Landkreis Kelheim

20 Landesanstalt fur Landwirtschaft

21 Landesbund fir Vogelschutz, Kreisgruppe Kelheim
22 Landratsamt Kelheim, Fachstellen

23 Markt Rohr

24 Open Grid Europe GmbH (OGE) Pledoc

25 Regierung von Niederbayern

26 Regionaler Planungsverband Region 11

27 Staatliches Bauamt Landshut Abtlg Stral3enbau
28 Stadt Abensberg

29 Stadt Kelheim Bauverwaltung

30 Deutsche Telekom Technik GmbH

31 Vodafone Kabel Deutschland GmbH

32 Wasserwirtschaftsamt Landshut
33 ZV zur Wasserversorgung Hopfenbachtalgruppe
34 ZV zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim

1.2. Folgende Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben. Somit wird Einverstandnis mit der Planung angenommen.

Nr. It Verteiler Bezeichnung TOB/ Behorde
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1 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

3 Amt fur Landliche Entwicklung Niederbayern

4 Bayer. Bauernverband, Kreisgeschéftsstelle Abensberg
5 Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege Dienststelle Regensburg
6 Bayerischer Landesverein fiir Heimatpflege

9 Bund Naturschutz Bayern e.V. Kreisgruppe Kelheim
10 Bundesverband fir Immobilienaufgaben

11 Energie Sudbayern GmbH

12 Freiwillige Feuerwehr Schambach

14 Gemeinde Hausen

17 IHK Regensburg fur Oberpfalz/ Kelheim

18 Immobilien Freistaat Bayern Regionalvertretung Ndb.
19 Kreisheimatpfleger Landkreis Kelheim

20 Landesanstalt fir Landwirtschaft

21 Landesbund fur Vogelschutz, Kreisgruppe Kelheim
24 Open Grid Europe GmbH (OGE) Pledoc

26 Regionaler Planungsverband Region 11

28 Stadt Abensberg

30 Deutsche Telekom Technik GmbH

32 Wasserwirtschaftsamt Landshut

34 ZV zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim

1.3. Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme ohne Einwendung/ AuRerung

abgegeben

Nr. It Verteiler Bezeichnung TOB/ Behérde Datum
2 Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten 26.10.2023
7 Bayernets GmbH 18.09.2023
13 Gemeinde Markt Bad Abbach 02.10.2023
15 Gemeinde Teugn 22.09.2023
16 Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz 26.10.2023
22 Landratsamt Kelheim 23.10.2023

— Belange des staatlichen Abfallrechts

— Belange des Stadtebaus

— Belange des Bauplanungsrechts
23 Markt Rohr 18.09.2023
25 Regierung von Niederbayern 19.09.2023
27 Staatliches Bauamt Landshut Abtlg StraRenbau 25.09.2023
29 Stadt Kelheim Bauverwaltung 18.09.2023
31 Vodafone Kabel Deutschland GmbH 13.10.2023

1.4. Folgende Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnahme mit Einwendung, Anregungen
und/oder Hinweise abgegeben

Nr. It Verteiler Bezeichnung TOB/ Behérde Datum
8 Bayernwerk AG 17.10.2023
22 Landratsamt Kelheim 23.10.2023

— Belange des Naturschutzes
— Belange des Immissionsschutzes
33 ZV zur Wasserversorgung Hopfenbachtalgruppe 29.09.2023
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1.5. Behandlung der im Zuge der Behdrdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen:

Nr. |Trager Datum Anregungen 8 4 Abs. 2|Abwéagungsvorschlag
Ver- | 6ffent- BauGB
teiler |licher
Belange/
Behorde
8 | Bayern- | 08.09.2022/ | Stellungnahme vom 17.10.2023 Der TOB hat weiterhin keine grundsétzlichen
Y\Ivglz( 17.10.2023 Sehr geehrte Damen und Herren, Einwendungen.
GmbH zu oben genanntem

Bauleitplanverfahren nehmen wir
wie folgt Stellung:

Unsere Stellungnahme vom
08.Juni.2022 behalt weiterhin ihre
Glltigkeit.

Wir bedanken uns fir die
Beteiligung am Verfahren und
bitten Sie, uns bei weiteren

Verfahrensschritten zu beteiligen.

Stellungnahme vom 08.06.2022

Gegen das Planungsvorhaben
bestehen keine grundsatzlichen
Einwendungen, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der
Betrieb unserer Anlagen nicht
beeintrachtigt werden.

Im Uberplanten Bereich befindet
sich ein Hausanschlusskabel.

Der ungehinderte Zugang, sowie
die ungehinderte Zufahrt zu
unseren Kabeln muss jederzeit
gewahrt sein, damit Aufgrabungen
z.B. mit einem Minibagger, méglich
sind.

Wir weisen darauf hin, dass die
Trassen unterirdischer
Versorgungsleitungen von
Bepflanzung freizuhalten sind, da
sonst die Betriebssicherheit und
Reparaturmdglichkeit
eingeschrankt werden. Baume und
tiefwurzelnde Straucher durfen aus
Griunden des Baumschutzes (DIN
18920) bis zu einem Abstand von
2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wir dieser Abstand
unterschritten, SO sind im
Einvernehmen mit uns geeignete
SchutzmalRnahmen
durchzufiihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im
.Merkblatt Uber Baume,

Die Hinweise aus der Stellungnahme vom
08.06.2022  wurden  bereits in die
Entwurfsfassung im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung aufgenommen.
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unterirdische Leitungen und
Kanale* Ausgabe 2013 vom FGSV
Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-
Nr. 939), bzw. die DGVW-
Richtlinie GW125.

Hinsichtlich der in den
angegebenen
Schutzzonenbereichen bzw.

Schutzstreifen bestehenden Bau-
und Bepflanzungsbeschrankungen
machen wir darauf aufmerksam,
dass Plane fur Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art
uns rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen sind. Dies gilt
insbesondere fir Strallen- und
Wegebaumalnahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau,
Aufschittungen,  Freizeit- und
Sportanlagen, Bade- und
Fischgewéasser und Aufforstungen.

Zur elektrischen Versorgung des
geplanten Gebietes sind
Niederspannungskabel
erforderlich. Eine Kabelverlegung
ist in der Regel nur in Gehwegen,
Versorgungsstreifen,
Begleitstreifen oder Grinstreifen
ohne Baumbestand maglich.

Im Uberplanten Bereich befinden
sich Anlagenteile der Bayernwerk
Netz GmbH oder es sollen neue

erstellt werden. Far den
rechtzeitigen Ausbau des
Versorgungsnetzwerkes sowie die
Koordinierung mit dem
Strallenbautrager und anderer
Versorgungstrager ist es
notwendig, dass der Beginn und
Ablauf der
ErschlieRungsmalRnahmen im

Planbereich frihzeitig (mind. 3
Monate) vor Baubeginn der
Bayernwerk Netz GmbH schriftlich
mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB
sind die Gehweg und
Erschlieungsstraf3en soweit
herzustellen, dass Erdkabel in der
endgultigen Trasse verlegt werden

kénnen.

Ausfihrungs von
Leitungsbauarbeiten sowie
Ausstecken von Grenzen und
Hohen:

- Vor Beginn der Verlegung von
Versorgungsleitungen sind die
Verlegezonen mit  endglltigen
Héhenangaben der
ErschlieBungsstrallen bzw.
Gehwegen und den erforderlichen
Grundstiicksgrenzen vo Rot bei
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Bedarf durch den
ErschlieBungstrager (Gemeinde)
abzustecken.

- Fur die Ausfihrung von
Leitungsbauarbeiten ist uns ein
angemessenes  Zeitfenster  zur

Verfigung zu stellen, in dem die
Arbeiten ohne Behinderung und
Beeintrachtigungen  durchgefuhrt
werden kdnnen.

Fur Kabelhausanschliisse durfen
nur marktiibliche und zugelassene
Einfihrungssysteme, welche mind.
1 bar gas- und wasserdicht sind,
verwendet werden. Ein
Prifungsnachweis der Einflhrung
ist nach Aufforderung vorzulegen.

Wir bitten Sie, den Hinweis an die
Bauherren in der Begrindung
aufzunehmen.

Auskinfte zur Lage der von uns
betriebenen Versorgungsanlagen
kénnen Sie online Uber unser
Planauskunftportal einholen. Das
Portal  erreichen Sie unter:
https://www.bayernwerk-netz-
de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunf
tsportal.html

Vorschlag:
Die  Hinweise
genommen.

werden zur Kenntnis

Anderungsbedarf an der

besteht nicht.

Bauleitplanung

Beschluss: )
Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand
des Flachennutzungsplan.

Ja 12 Nein 2 Anwesend 14

22

Land-
ratsamt
Kelheim,
Fach-
stellen

23.10.2023

Wir nehmen in unserer Funktion
als Trager offentlicher Belange
folgendermaf3en Stellung:

1. Belange des Naturschutzes

Hinsichtlich der Belange des
Naturschutzes und der
Landschaftspflege bestehen
gegenuber den geplanten

Anderungen keine grundséatzlichen
Bedenken, solange folgender
Punkt Beachtung findet:

- Um eine wirksame
Ortsrandeingriinung zu
gewabhrleisten, ist im
Norden des
Geltungsbereiches eine
kontinuierliche
Gehdlzreihe (Baume mit
Heckenreihe) darzustellen
(vgl. Darstellung in aktuell
gultigem
Flachennutzungsplan mit
Landschaftsplan).

2. Belange des
Immissionsschutzes

Im Norden von Oberschambach
soll ein Sondergebiet zum Zweck

1. Belange des Naturschutzes

Von Seiten der Unteren Naturschutzbehotrde
bestehen keine grundsatzlichen Bedenken
unter Beriicksichtigung der Darstellung einer

kontinuierlichen Eingriinung in den
zeichnerischen Festsetzungen anstelle der
dargestellten Einzelbaume. Im

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist diese
zeichnerisch festgesetzt,

Vorschlag:
In den zeichnerischen Festsetzungen erfolgt
die Darstellung der Eingrinung im Norden

des Geltungsbereiches entlang des
Feldweges in Form einer kontinuierlichen
Baumstrauchhecke.

2. Belange des Immissionsschutzes

Aus Sicht des Immissionsschutzes ist das
Geruchsgutachten plausibel und geeignet, um
das Fazit ziehen zu kbénnen, dsas erhebliche
Belastigungen an den Immissionsorten nicht
zu erwarten sind.

Hinweise zum Gutachten

Folgende Punkte werden zum Gutachten
angemerkt. Zum einen beschrankt sich das
Gutachten auf die maf3geblichen
Immissionsorte. Daraus lasst sich It. der
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der geordneten stadtebaulichen
Entwicklung einer bereits
bestehenden Nutzung
(Pferdepension) ausgewiesen

werden. Anlass fir die Planung ist
das konkrete Bauvorhaben zur
Errichtung  einer Reit- und
Bewegungshalle. Zur Schaffung
der planungsrechtlichen
Voraussetzungen ist die
Fortschreibung des
Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes mit Deckblatt

Nr. 09 geplant. Im
Parallelverfahren wird der
vorhabenbezogene

Bebauungsplan Sondergebiet

.Freizeit und Erholung — Reitsport
in Oberschambach* aufgestellt.

Zur  immissionsschutzfachlichen
Beurteilung wurde eine
Untersuchung (Auftrags-Nr.:

3679670) der TUV SUD Industrie
Service GmbH vom 08.11.2022
vorgelegt. Hierin wurden die vom
geplanten Vorhaben auf die
bestehenden Immissionsorte in
Oberschambach einwirkenden
Gerliche unter Berlicksichtigung
der Vorbelastung ermittelt und
bewertet.

Das Gutachten zeigt, dass unter
Annahme konservativer
Randbedingungen  (Worst-Case-
Betrachtungen), die
Immissionswerte an den
relevanten Immissionsorten durch
die Gesamtbelastung eingehalten
bzw. unterschritten werden.
Erhebliche Belastigungen durch
Gerliche an den betrachteten
Immissionsorten sind somit nicht
Zu erwarten.

Das Gutachten ist insgesamt
plausibel und geeignet.
Folgende Hinweise sollten

Berucksichtigung finden:
Hinweise zum Gutachten

- Die Liste der
ausgewahlten
Immissionsorte im
Gutachten ist auf die
maf3geblichen
Immissionsorte
beschrankt. Mit den
angefiigten Anhangen 3.2
bis 3.5 ist eine
umfassende Betrachtung

Stellungnahme folgern, dass auch im weiteren
Umfeld keine erheblichen Belastigungen zu
erwarten sind, so dass die Aufnahme weiterer
Immissionsorte nicht erforderlich ist. Eine
Ausweitung des  Prifungsumfangs im
Gutachten ist daher nicht zu veranlassen.

Zum anderen entspricht der aufgefiihrte
Planstand im Gutachten nicht dem Planstand

des Entwurfes, d.h. im Gutachten ist als
Grundlage der Vorentwurf des
Bebauungsplans aufgefihrt. Zwischen dem

Vorentwurf und dem Entwurf wurden keine
grundlegenden Anderungen im Bezug auf
immissionsschutzfachliche Voraussetzungen
(z.B. zusatzliche  oder lagegeanderte
Geruchsquellen) durchgefuhrt, wie auch der
Stellungnahme zu entnehmen ist. Insofern
wird eine Anderung/ Anpassung aus Griinden
der Belange der Anwohner erforderlich, da
das Fazit bei einer Anpassung sinngleich
ausfallen

Vorschlag:
Die  Hinweise
genommen.

werden zur Kenntnis

Beschluss:

Folgende Ergénzungen/Hinweise werden
in den Entwurfsstand aufgenommen:

In den zeichnerischen Festsetzungen erfolgt
die Darstellung der Eingrinung im Norden
des Geltungsbereiches entlang des
Feldweges in Form einer kontinuierlichen
Baumstrauchhecke.

Ja 1l Nein 3 Anwesend 14
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auch im weiteren Umfeld
liegender Immissionsorte
maoglich. Es ist zu
konstatieren, dass
erhebliche Belastigungen
durch Geriiche auch im
weiteren
Betrachtungsumfeld nicht
Zu erwarten sind.

- Der dem Gutachten
zugrundeliegende
Planstand entspricht nicht
dem Planstand im
aktuellen Verfahren. Nach
Einschatzung des
technischen
Umweltschutzes ist dieser
Umstand nicht relevant
(Es ergeben sich keine
immissionsschutzfachlich
relevanten Unterschiede.).

33

yAY) zur
Wasser-
ver-
sorgung
Hopfen-
bachtal-
gruppe

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0.g. Planungsvorhaben nehmen
wir wie folgt Stellung:

Gegen das 0.g. Planungsvorhaben
bestehen keine grundsatzlichen
Einwendungen, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherung und der
Betrieb unserer Anlagen nicht
beeintrachtigt wird.

Im Uberplanten Bereich befindet
sich eine Versorgungsleitung (s.
Lageplan).

Der ungehinderte Zugang, sowie
die ungehinderte Zufahrt zu
unserer Leitung muss jederzeit
gewahrleistet ~ werden, damit
Reparaturen mdglich sind.

Wir weisen darauf hin, dass die
Trassen unterirdischer
Versorgungsleitungen von
Bepflanzungen freizuhalten sind,
da sonst die Betriebssicherheit und
Reparaturmdglichkeit
eingeschrankt werden. Baume und
tiefwurzelnde Straucher dirfen aus
Grunden des Baumschutzes (DIN
18920) bis zu einem Abstand von
jeweils 3 m zur Trassenachse
gepflanzt werden. Wird dieser
Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit uns geeignete
Schutzmalnahmen
durchzufihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im
Merkblatt ,Bdume, unterirdische
Leitungen und Kanale“ (DVGW-

Einwdnde oder Bedenken bestehen der
Stellungnahme zufolge nicht, wenn die
Vorgaben bzgl. von Pflanzungen an Trassen
eingehalten werden.

Die Leitungstrasse der Trinkwasserleitung
verlauft in weiten Teilen entlang des ndrdlich
verlaufenden  Feldweges entlang des
Geltungsbereichs. Im Bereich der geplanten
Streuobstwiese wechselt die Leitung in
Richtung Sud-Ost.

Entlang des Feldweges ist It. Festsetzungen
die Ortsrandeingrinung in Form einer
geschlossenen Baum-Strauchhecke
vorgesehen. Diese befindet sich teils
unmittelbar im Trassenbereich der Leitung.
Auch die geplanten Streuobstbaume befinden
sich unmittelbar im Trassenbereich.

Die Grunplanung sowie Planung der
Ausgleichsflachen wurde mit der Unteren
Naturschutzbehtrde im  Planungsverlauf
abgestimmt. Die Existenz und Lage der
Leitung wurde im Zuge der frihzeitigen
Beteiligung nicht mitgeteilt, so dass eine
Beriicksichtigung der Leitung bei der
Grunplanung im Zuge der Entwurfsplanung
nicht erfolgen konnte.

Auf Ruckfrage beim Zweckverband fur
Wasserversorgung wurde die Stellungnahme
wie folgt konkretisiert:

Eine Pflanzung von Baumen im
Trassenbereich ist aus Baumschutzgriinden
nicht durchzuftihren. Den Festsetzungen steht
dies nicht entgegen, da die Baumstandorte in
der Eingrinung nicht exakt definiert sind. Lt.
Festsetzungen kénnen diese um bis zu 5 m
gegenuber den zeichnerischen Festsetzungen




mochten wir Sie bitten usn Plane

far Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art
rechthzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen.

Wir bedanken uns fur die
Beteiligung am Verfahren und
stehen |hnen fir Ruckfragen

jederzeit gerne zur Verfigung.

Anlage zur Stellungnahme:

Leitungsplan

Gemeinde Saal a.d.Donau Seite 12 von 39
Sitzung des Gemeinderates vom 05.03.2024 -¢ffentlicher Teil-
Richtlinie GW125). differieren. Dies gilt auch fur die
Hinsichtlich der in dem | Streuobstgehodlze, deren Standort nicht
angegebenen Schutzstreifen | definiert ist. Bindend ist hier nur die Anzahl
bestehenden Bau- und|und die Pflanzung in regelmafiger
Bepflanzungsbeschrankungen Anordnung.

Lt. dem ZV fur Wasserversorgung kdnnen
demgegenuber im  Trassenbereich die
festgesetzten Straucher gepflanzt werden. Fir
den Fall einer erforderlichen Reparatur im
Trassenbereich, bei der Stréaucher beschéadigt
wirden, hat fur das ggf. erforderliche
Nachpflanzen der Vorhabentrdger die Kosten
zu tragen. Weitere SchutzmalRnahmen sind
nach derzeitigem Stand nicht erforderlich.

Der Vorhabentrager hat vor der Herstellung
der Eingrinungs- und Ausgleichsmal3hahmen
den Wasserzweckverband zu kontaktieren,
um eine genaue Einmessung der Leitung
vorzunehmen. Die Baumstandorte werden
dann anhand der Trasse festgelegt. Die
Pflanzung der Baumstrauchhecke kann somit
entsprechend der Festsetzungen erfolgen.

Die Beriicksichtigung des Sachverhalts erfolgt
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

mit dem Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan.

Vorschlag:

Die  Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung

besteht nicht.

Beschluss: )

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand
des Flachennutzungsplan.

Ja 1l Nein 3 Anwesend 14
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2. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Wahrend der Auslegung des Entwurfs in der Zeit vom 22.09.2023 bis einschlie3lich zum 27.10.2023 sind
folgende Anregungen schriftlich eingegangen und werden wie folgt behandelt.

B 1vom 25.10.2023

Sehr geehrte Frau Arnold,
Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe die Abwé&gungsentscheidung mit dem
Billigungsbeschluss in der Gemeinderatsitzung vom
2.5.2023 mitverfolgt. Ebenso habe ich mir nochmals die
Details und Stellungnahmen angeschaut.

Als Ergebnis muss ich feststellen, dass die Mehrheit im
Gemeinderat offensichtlich das Bedurfnis hat (sprich
stadtebauliche Ordnung herstellen), dem Vorhabentrager
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan zukommen
zu lassen, aus bisheriger landwirtschaftlicher Flache
einen  gewerblichen  Grund zu machen mit
entsprechender  Wertsteigerung, und das alles
letztendlich wegen eines Schambacher Burgers, der sich
in der Vergangenheit nichts um Gesetze und Vorgaben
scherte, einfach machte, was er wollte und ,schwarz"
baute wie es ihm gefiel. Und das wird jetzt mit Billigung
der Mehrheit im Gemeinderat noch dazu legalisiert,
eigentlich fehlen einem da die Worte!

Anscheinend kennt die Mehrheit im Gemeinderat auch
nicht die Vorgeschichte des Schambachers, der sein
Eigentum nicht halten konnte und letztendlich an den
Vorhabentrager verkaufen musste, um dann als Péachter
seines Betriebes weitermachen zu kénnen. Aber das
interessiert leider die Mehrheit nicht!

Wenn es jeder Gemeindeblrger so treiben wirde, dass
man sich nicht an Gesetze etc. halten braucht, die fir das
Zusammenleben in einer (Dorf-) Gemeinschaft eben
auch einzuhalten sind, wo wirden wir da wohl
hinkommen.

Mein Fazit aus der gesamten Geschichte ist:

Wenn es sich auch (juristisch gesehen) wohl um keine
Gefalligkeitsplanung handelt, S0 hat die
Aufstellungsgeschichte fir diesen Bebauungsplan fir
mich sehr wohl ein ,,Geschmackle®!

Die Mehrheit im Gemeinderat (einschl. des 1.
Burgermeisters) wollen einem  Antragsteller die
Legalisierung mittels Bebauungsplansatzung
verschaffen, um die  stadtebauliche  Ordnung

wiederherzustellen. Dabei Ubergeht man offensichtlich
auch alle Einwendungen, die von Schambacher Birgern
erhoben wurden.

Dass man mit dem Baurecht nicht alle Sachen regeln
kann, geht aus den Stellungnahmen aus der 1.
Auslegung hervor. Nur  wenn man schon
zwischenmenschlich nichts mit dem Pachter vereinbaren
kann, selbst bei einer einfachen Aufforderung, dass
dieser die Hinterlassenschaften der Pferde beseitigen
soll, und sich dann auch noch wisten Beschimpfungen
und Drohungen von diesem ausgesetzt sieht (ein Teil der

Wie bereits aufgefiihrt, ist der Ziel und Zweck des
Bebauungsplans die Schaffung einer
stadtebaulichen Ordnung. Gem.§ 1 Abs 3 BauGB
hat die Gemeinde diesen aufzustellen sobald und
soweit es fur die stddtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Die Gemeinde hat dieses
Erfordernis begriindet dargelegt.

Bzgl. der Anmerkung, alle Einwendungen der Blrger
wurden Ubergangen ist festzustellen, dass im Zuge
der Abwéagung im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit alle Einwande,
Anregungen, Bedenken und Hinweise detailliert
behandelt und abgewogen wurden sowie ggf.
Plandnderungen erfolgten.

Eine Regelung im Hinblick auf Betriebsablauf,
Nutzungsvereinbarung, etc. ist nicht Gegenstand der
vorbereitenden Bauleitplanung. Die Behandlung der
entsprechenden Hinweise, Bedenken und
Anregungen erfolgt im Rahmen der Abwagung im
Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung.
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Gemeinderatsmitglieder weil3 wovon ich spreche), was
soll man dann in Zukunft mache, wenn alles legalisiert ist
und der Péachter dann alles von einer Gemeinde mittelbar
bekommen hat, was er sich wiinscht.

Fir mich muss ich leider feststellen: Der Ehrliche, der
sich nichts zuschulden kommen l&sst und sich auf fur die
Gemeinschaft einsetzt oder eingesetzt hat ist der Dumme
gegentber solchen, die nicht fiir die Gemeinschaft
betragen und sich an nichts halten brauche. Solche
werden durch ein solches gemeindliches Verhalten noch
in ihrem Tun bestarkt!

Traurig, aber war.

Vorschlag:

Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht
nicht.

Beschluss:
Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand des
Flachennutzungsplan.

Ja 1l Nein 3 Anwesend 14

Beschluss:

Bei den vorgenannt beschlossenen Erganzungen/Hinweisen zum Entwurfsstand handelt sich nur
um redaktionelle Korrekturen und nicht um eine inhaltliche Anderung, weshalb keine erneute

Auslegung erforderlich wird.

Mehrheitlich beschlossen
Ja 1l Nein 3 Anwesend 14

3. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans durch Deckblatt Nr. 9
(Bereich SO Freizeit und Erholung - Reitsport in Oberschambach);

Feststellungsbeschluss

Diskussion:

Zweiter Blrgermeister Rieger erklart sein Abstimmungsverhalten. Mit der Anderung des
Flachennutzungsplanes sollte der Reitsportbetrieb geregelt und auch reglementiert werden. Dies
ist fur ihn nicht gegeben. Vielmehr beflrchtet er den Unfrieden der Ortsbewohner, da viele Dinge
nicht festgelegt wurden wie z.B. genaue Betriebsuhrzeiten, Beleuchtung, Lagerung des Mistes
sowie die (unzureichende) Parkplatzsituation.

GRM Schmid storen die Themen zum Naturschutz, die fur ihn zu kurz kommen. Er wirde sich
detailliertere Angaben wiinschen z.B. zum Thema Sickergrube im Innenhof.

Beschluss:

Der Gemeinderat fasst den Feststellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durch Deckblatt Nr. 9 im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,SO
Freizeit und Erholung — Reitsport in Oberschambach®, in der Fassung vom 05.03.2024 unter
Bertcksichtigung der heute gefassten Beschliisse.

Mehrheitlich beschlossen
Ja 10 Nein 4 Anwesend 14

4. Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "SO Freizeit und Erholung-
Reitsport in Oberschambach"; Priafung der Stellungnahmen im Rahmen der
Beteiligung der TOB/Behorden (8 4 Abs. 2 BauGB) und der Offentlichkeit (8 3
Abs. 2 BauGB)

Sachverhalt:

1. Beteiligung der Behtrden und Trager dffentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)
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Die Behorden

und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.09.2023 zur
Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme zur Entwurfsfassung vom 22.09.2023 bis einschlief3lich

zum 27.10.2023 aufgefordert.

1.1. Nachfolgende Trager 6ffentlicher Belange wurden im Zuge der Behdrdenbeteiligung

zur Stellungnahme aufgefordert

Nr. Bezeichnung TOB/ Behorde

1 Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung
2 Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

3 Amt fUr Landliche Entwicklung Niederbayern

4 Bayer. Bauernverband, Kreisgeschaftsstelle Abensberg
5 Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege Dienststelle Regensburg
6 Bayerischer Landesverein fiir Heimatpflege

7 Bayernets GmbH

8 Bayernwerk AG

9 Bund Naturschutz Bayern e.V. Kreisgruppe Kelheim
10 Bundesverband fiir Immobilienaufgaben

11 Energie Sudbayern GmbH

12 Freiwillige Feuerwehr Schambach

13 Gemeinde Markt Bad Abbach

14 Gemeinde Hausen

15 Gemeinde Teugn

16 Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

17 IHK Regensburg flr Oberpfalz/ Kelheim

18 Immobilien Freistaat Bayern Regionalvertretung Ndb.
19 Kreisheimatpfleger Landkreis Kelheim

20 Landesanstalt fur Landwirtschaft

21 Landesbund fir Vogelschutz, Kreisgruppe Kelheim
22 Landratsamt Kelheim, Fachstellen

23 Markt Rohr

24 Open Grid Europe GmbH (OGE) Pledoc

25 Regierung von Niederbayern

26 Regionaler Planungsverband Region 11

27 Staatliches Bauamt Landshut Abtlg StraRenbau

28 Stadt Abensberg

29 Stadt Kelheim Bauverwaltung

30 Deutsche Telekom Technik GmbH

31 Vodafone Kabel Deutschland GmbH

32 Wasserwirtschaftsamt Landshut

33 ZV zur Wasserversorgung Hopfenbachtalgruppe

34 ZV zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim

1.2. Folgende Trager o6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

angenommen.

Nr. It Verteiler

Bezeichnung TOB/ Behérde
Amt fur Landliche Entwicklung Niederbayern
Bayer. Bauernverband, Kreisgeschéftsstelle Abensberg

Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege Dienststelle Regensburg

Bayerischer Landesverein fur Heimatpflege

Bund Naturschutz Bayern e.V. Kreisgruppe Kelheim
Bundesverband fiir Immobilienaufgaben

Energie Sudbayern GmbH

Freiwillige Feuerwehr Schambach

Gemeinde Hausen

IHK Regensburg flur Oberpfalz/ Kelheim

Immobilien Freistaat Bayern Regionalvertretung Ndb.
Kreisheimatpfleger Landkreis Kelheim

Landesbund fiir Vogelschutz, Kreisgruppe Kelheim
Open Grid Europe GmbH (OGE) Pledoc

Regionaler Planungsverband Region 11

Stadt Abensberg

Seite 15 von 39
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34 ZV zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim

1.3. Folgende Trager Offentlicher Belange haben eine Stellungnahme ohne
Einwendung/AuRerung abgegeben

Nr. It Verteiler ~ Bezeichnung TOB/ Behérde Datum

2 Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten 26.10.2023
7 Bayernets GmbH 18.09.2023
13 Gemeinde Markt Bad Abbach 02.10.2023
15 Gemeinde Teugn 22.09.2023
16 Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz 26.10.2023
20 Landesanstalt fur Landwirtschaft 26.10.2023
22 Landratsamt Kelheim 23.10.2023

— Belange des Bauplanungsrechts

— Belange der Gesundheitsabteiltung:
Immissionschutz

— Belange des kommunalen. Abfallrechts

— Belange des staatlichen Abfallrechts

— Belange des Stadtebaus

— Kreisbrandrat

— Untere StralRenverkehrsbehorde

23 Markt Rohr 18.09.2023
25 Regierung von Niederbayern 19.09.2023
27 Staatliches Bauamt Landshut Abtlg StraRenbau 25.09.2023
29 Stadt Kelheim Bauverwaltung 18.09.2023
31 Vodafone Kabel Deutschland GmbH 13.10.2023

1.4. Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme mit Einwendungen,
Anregungen und/oder Hinweisen abgegeben

Nr. It Verteiler ~ Bezeichnung TOB/ Behdrde Datum

1 Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung 10.10.2023
8 Bayernwerk AG 17.10.2023
22 Landratsamt Kelheim 23.10.2023

— Belange des Immissionsschutzes
— Belange des Naturschutzes
— Belange der Gesundheitsabteiltung:
Trinkwasser, Abwasserentsorung, Altlasten
30 Deutsche Telekom Technik GmbH 19.09.2023
32 Wasserwirtschaftsamt Landshut 26.10.2023
33 ZV zur Wasserversorgung Hopfenbachtalgruppe 29.09.2023
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1.5. Behandlung der im Zuge der Behdrdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen:

Nr. Trager Datum Anregungen 8§ 4 Abs. 2 BauGB Abwagung
Ver- | 6ffentlich-
teiler | er
Belange/
Behoérde
1| Amt far 10.10.2023 | Sehr geehrte Damen und Herren, |[Gegen das Vorhaben bestehen keine
Digitalisier aus der fachlichen Sicht des Einwande.
ung, . Co . . .
; Amtes fur Digitalisierung, | Der Hinweis zur Grenzvermessung wird zur
Breitband . .
und Breitband und _Vermessun_g Kenntnis genommen.
v Abensberg ergeben sich gegen die
ermessu . 2=
ng 0. g. MaRnahme keine Einwande.
Die Grenzen von Flurstick 5 der
Gemarkung Oberschambach sind
teilweise noch nicht festgestellt.
Der sudliche und  westliche
Vorschlag:
g;genzv;::?f Vo\?erﬁésiuﬁann u(.jg; Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Ing Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht
geplanten Zufahrt ermittelt und nicht
festgestellt werden. '
Beschluss:
" . . Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand
Far Ruckfrage"n stehe ich Ilhnen des Bebauungsplanes.
gerne zur Verfligung.
Ja 12 Nein 2 Anwesend 14
8 | Bayernwer | 08.09.2022/ | Stellungnahme vom 17.10.2023 Der TOB hat weiterhin keine grundsétzlichen
k Netz| 17.10.2023 Einwendungen.
GmbH Sehr geehrte Damen und Herren,

Zu oben genanntem
Bauleitplanverfahren nehmen wir
wie folgt Stellung:

Unsere Stellungnahme vom
08.Juni.2022 behalt weiterhin ihre
Glltigkeit.

Wir bedanken uns fur die
Beteiligung am Verfahren und
bitten Sie, uns bei weiteren

Verfahrensschritten zu beteiligen.

Stellungnahme vom 08.06.2022

Gegen das Planungsvorhaben
bestehen keine grundsatzlichen
Einwendungen, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der
Betrieb unserer Anlagen nicht
beeintrachtigt werden.

Im Uberplanten Bereich befindet
sich ein Hausanschlusskabel.

Der ungehinderte Zugang, sowie
die ungehinderte Zufahrt zu
unseren Kabeln muss jederzeit

Die Hinweise aus der Stellungnahme vom
08.06.2022 wurden bereits in die
Entwurfsfassung aufgenommen.
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gewdhrt sein, damit Aufgrabungen
z.B. mit einem Minibagger, méglich
sind.

Wir weisen darauf hin, dass die
Trassen unterirdischer
Versorgungsleitungen von
Bepflanzung freizuhalten sind, da
sonst die Betriebssicherheit und
Reparaturmdglichkeit

eingeschrankt werden. Baume und
tiefwurzelnde Straucher dirfen aus
Grunden des Baumschutzes (DIN
18920) bis zu einem Abstand von
2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wir dieser Abstand
unterschritten, SO sind im
Einvernehmen mit uns geeignete

Schutzmalnahmen
durchzufihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im
~Merkblatt Uber Baume,

unterirdische Leitungen und
Kanale* Ausgabe 2013 vom FGSV
Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-
Nr. 939), bzw. die DGVW-
Richtlinie GW125.

Hinsichtlich der in den
angegebenen
Schutzzonenbereichen bzw.

Schutzstreifen bestehenden Bau-
und Bepflanzungsbeschrankungen
machen wir darauf aufmerksam,
dass Plane fur Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art
uns rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen sind. Dies gilt
insbesondere fir StralRen- und
Wegebaumalnahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau,
Aufschittungen,  Freizeit- und
Sportanlagen, Bade- und
Fischgewéasser und Aufforstungen.

Zur elektrischen Versorgung des
geplanten Gebietes sind
Niederspannungskabel
erforderlich. Eine Kabelverlegung
ist in der Regel nur in Gehwegen,
Versorgungsstreifen,
Begleitstreifen oder Grinstreifen
ohne Baumbestand mdglich.

Im Uberplanten Bereich befinden
sich Anlagenteile der Bayernwerk
Netz GmbH oder es sollen neue

erstellt werden. Far den
rechtzeitigen Ausbau des
Versorgungsnetzwerkes sowie die
Koordinierung mit dem

StralRenbautrdger und anderer
Versorgungstrager ist es
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notwendig, dass der Beginn und

Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen im
Planbereich frihzeitig (mind. 3
Monate) vor Baubeginn der

Bayernwerk Netz GmbH schriftlich
mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB
sind die Gehweg und
ErschlieBungsstrallen soweit
herzustellen, dass Erdkabel in der
endgultigen Trasse verlegt werden
kénnen.

Ausfihrung von
Leitungsbauarbeiten sowie
Ausstecken von Grenzen und

Hoéhen:
- Vor Beginn der Verlegung von

Versorgungsleitungen sind die
Verlegezonen mit  endgultigen
Hbéhenangaben der
Erschlieungsstral3en bzw.

Gehwegen und den erforderlichen
Grundstiicksgrenzen vo Rot bei

Bedarf durch den
ErschlieBungstrager (Gemeinde)
abzustecken.

- FOr die Ausfihrung von
Leitungsbauarbeiten ist uns ein
angemessenes Zeitfenster  zur

Verfigung zu stellen, in dem die
Arbeiten ohne Behinderung und
Beeintrachtigungen  durchgefuhrt
werden kdnnen.

Fur Kabelhausanschlisse durfen
nur marktiibliche und zugelassene
Einfihrungssysteme, welche mind.
1 bar gas- und wasserdicht sind,
verwendet werden. Ein
Prifungsnachweis der Einflihrung
ist nach Aufforderung vorzulegen.
Wir bitten Sie, den Hinweis an die
Bauherren in der Begrindung
aufzunehmen.

Auskunfte zur Lage der von uns
betriebenen Versorgungsanlagen
kénnen Sie online Uber unser
Planauskunftportal einholen. Das
Portal erreichen  Sie unter:
https://www.bayernwerk-netz-
de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunf
tsportal.html

Vorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht
nicht.

Beschluss: )

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand

des Bebauungsplanes.

Ja 12 Nein 2 Anwesend 14

22

Land-
ratsamt
Kelheim,
Fach-
stellen

23.10.2023

Wir nehmen in unserer Funktion
als Trager Ooffentlicher Belange
folgendermaf3en Stellung:

1. Belange der
Gesundheitsabteilung

Aus Sicht des Gesundheitsamtes
bestehen keine Einwénde gegen

1. Belange der Gesundheitsabteilung
Die  Stellungnahme  wird  zur
genommen. Einwande bestehen keine.
Die aufgefuihrten Hinweise bis auf den Hinweis
im Bezug auf den Trinkwasserschutz in der

Kenntnis




Gemeinde Saal a.d.Donau
Sitzung des Gemeinderates vom 05.03.2024 -¢ffentlicher Teil-

Seite 20 von 39

oben genanntes Vorhaben.

1.1 Trinkwasserversorgung:

Die  Trinkwasserversorgung st
durch den Wasserzweckverband
Hopfenbachtal-Gruppe
sichergestellt.

Die Tranken sind so auszufiihren,
dass eine Verkeimung bzw.
Ruckverkeimung des
Trinkwassersystems Zu
besorgen ist.

1.2 Abwasserentsorgung:

Die Einleitung héuslicher
Abwasser in das bestehende
Abwassernetz ist moglich.

Fir die Einleitung tierischer
Abwasser in das Abwassernetz
bestent ein  Einleitungsverbot;
diese sind ordnungsgemafl zu
sammeln und zu entsorgen.

1.3 Altlasten:

Altlasten sind im Planungsbereich
nicht bekannt; sollten sich wéahrend
der BaumaRnahmen Anhalte auf
Altlasten ergeben, so ist dies neu
zu bewerten.

1.4 Immissionsschutz:

Gemald Lageplan werden die
vorgegebenen  Abstdnde  von
Wohngebduden zu Hopfengarten
gemall Regierung Niederbayern,
Az. 740-7343-222, vom
25.11.1993 bzw. Regierung
Oberbayern, Az. 730-7343, vom
15.12.1993 nicht unterschritten.

nicht

2. Belange des Naturschutzes
Hinsichtlich der Belange
Naturschutzes und
Landschaftspflege
gegentiber der Planung keine
grundsétzlichen Bedenken. Es
wird jedoch gebeten, nachfolgend
genannte Punkte Zu
beriicksichtigen:

des
der
bestehen

Grinordnung:
- Um eine optisch wirksame

Eingriinung zu
gewahrleisten, sind
samtliche
Gehdlzpflanzungen geman
den planerischen
Festsetzungen
umzusetzen. Hierbei ist
vor allem im Norden auf
eine durchgehende
Eingriinung mit Hecken (2-

Planung bereits beriicksichtigt.
Aus Sicht des Trinkwasserschutzes ist der
Ausfiihrungshinweis der Tranken aufzunehmen.

Beschluss:

Folgende Ergénzungen/Hinweise werden in
den Entwurfsstand aufgenommen:

In den Hinweisen wird einer neuer Punkt
Trinkwasserschutz  aufgenommen. In  der
Begrundung wird der Punkt 9.1.4 Trinkwasser
entsprechend ergéanzt. Aufgenommen wird
jeweils folgender Hinweis:

,Die Trdnken sind so auszufiihren, dass eine
Verkeimung bzw. Ruckverkeimung des
Trinkwassersystems ausgeschlossen ist.“

Ja 13 Nein 1 Anwesend 14

GRM Eichinger trifft ein.

2. Belange des Naturschutzes

Von Seiten der Unteren Naturschutzbehdrde
bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Die  Bericksichtigung der  Anregungen/
Ergdnzungen werden zur Aufnahme in die
Planung wie folgt vorgeschlagen:

Beschluss:

Folgende Erganzungen/Hinweise werden in
den Entwurfsstand aufgenommen:

1. In den textlichen Festsetzungen unter Pkt.
7.2 werden die Worte zur Eingrinung ,im
Norden® erganzt, sowie ,durchgéngige*
Baumstrauchhecke.

2. In den textlichen Festsetzungen unter Pkt.
7.4 und in der Begrindung Pkt. 15.1 / 17.5 wird
der Satz ,Ein Herkunftsnachweis (5.2
Schwébische und Frankische Alb bzw. 6.1
Alpenvorland) der gepflanzten Gehdlze ist der
Unteren  Naturschutzbehérde  vorzulegen®
erganzt.
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reihig) und Baumen zu
achten. Dieser nordliche
Bereich ist zwar im Plan
festgesetzt, wird aber in
den textlichen
Festsetzungen unter Punkt
7 nicht als durchgehende
Geholzreihe erwahnt.

- Ein Herkunftsnachweis
(5.2 Schwabische und
Frankische Alb bzw. 6.1
Alpenvorland) der
gepflanzten Gehdlze ist
der unteren
Naturschutzbehodrde
vorzulegen.

- Samtliche
Geholzpflanzungen der
Eingrinungs- und
Ausgleichsflachen sind
dauerhaft zu erhalten.
Ausfalle sind in der
folgenden Pflanzperiode
ZU ersetzen.

- Die Ausgleichsflache ist
zugunsten des Freistaates
Bayern rechtlich zu
sichern, um deren
dauerhaften Erhalt zu
gewahrleisten.

Die Streuobstgehdlze sind geman
Festsetzung auf der
Ausgleichsflache gleichméaRig
anzuordnen. Im Falle einer Einsaat
der Wiesenflache mit
gebietseigenem Saatgut ist das
Ursprungsgebiet (16
Unterbayerische Higel- und
Plattenregion) des Saatgutes der
unteren Naturschutzbehédrde
vorzulegen.

3. Belange des
Immissionsschutzes

Im Norden von Oberschambach
soll ein Sondergebiet zum Zweck
der geordneten stadtebaulichen
Entwicklung einer bereits
bestehenden Nutzung
(Pferdepension) ausgewiesen
werden. Anlass fur die Planung ist
das konkrete Bauvorhaben zur
Errichtung  einer Reit- und
Bewegungshalle. Zur Schaffung
der planungsrechtlichen
Voraussetzungen soll der
vorhabenbezogene
Bebauungsplan

Sondergebiet

3. In den textlichen Festsetzungen unter Pkt.
8.2 und in der Begriindung Pkt. 17.5 wird der
Satz ,Samtliche Gehélzpflanzungen  der
Ausgleichsflachen sind dauerhaft zu erhalten.
Ausfélle sind in der folgenden Pflanzperiode zu
ersetzen“ ergénzt.

4. In den textlichen Festsetzungen unter Pkt. 6.
und in der Begriindung Pkt. 15.1 wird der Satz
~Samtliche Gehdlzpflanzungen der
Eingrinungsflachen sind dauerhaft zu erhalten.
Ausfélle sind in der folgenden Pflanzperiode zu
ersetzen“ ergénzt.

3. In den textlichen Festsetzungen unter Pkt.
8.5 wird die Festsetzung ... ,und zugunsten des
Freistaates Bayern rechtlich zu sichern®
erganzt.

4. In den textlichen Festsetzungen unter Pkt.
8.3 wird der Satz ,,..,die Streuobstgehélze sind
Jjedoch gleichméRig anzuordnen” erganzt.

5. In den textlichen Festsetzungen unter Pkt.
8.3 und in der Begriindung Pkt. 17.5 wird der
Satz ,.Im Falle einer Einsaat der Wiesenfldche
mit  gebietseigenem  Saatgut ist das
Ursprungsgebiet (16 Unterbayerische Hugel-
und Plattenregion) des Saatgutes der Unteren
Naturschutzbehbérde vorzulegen® ergénzt.

Ja 13 Nein 2 Anwesend 15

3. Belange des Immissionsschutzes

Aus Sicht des Immissionsschutzes ist das
Geruchsgutachten plausibel und geeignet, um
das Fazit ziehen zu kdnnen, dass erhebliche
Belastigungen an den Immissionsorten nicht zu
erwarten sind.

Hinweise zum Gutachten

Folgende Punkte werden zum Gutachten
angemerkt. Zum einen beschrankt sich das
Gutachten auf die mafgeblichen
Immissionsorte. Daraus lasst sich It. der
Stellungnahme folgern, dass auch im weiteren
Umfeld keine erheblichen Belastigungen zu
erwarten sind, so dass die Aufnahme weiterer
Immissionsorte nicht erforderlich ist. Eine
Ausweitung des Prufungsumfangs im
Gutachten ist daher nicht zu veranlassen.

Zum anderen entspricht der aufgeflihrte
Planstand im Gutachten nicht dem Planstand
des Entwurfes, d.h. im Gutachten ist als
Grundlage der Vorentwurf des Bebauungsplans
aufgefiihrt. Zwischen dem Vorentwurf und dem
Entwurf  wurden keine grundlegenden
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,Freizeit und Erholung — Reitsport
in  Oberschambach“ aufgestellt
werden. Im Parallelverfahren wird
der Flachennutzungs- und
Landschaftsplan mit Deckblatt Nr.
09 fortgeschrieben.

Zur  immissionsschutzfachlichen
Beurteilung wurde eine
Untersuchung (Auftrags-Nr.:

3679670) der TUV SUD Industrie
Service GmbH vom 08.11.2022
vorgelegt. Hierin wurden die vom
geplanten Vorhaben auf die
bestehenden Immissionsorte in
Oberschambach einwirkenden
Gerlche unter Bericksichtigung
der Vorbelastung ermittelt und
bewertet.

Das Gutachten zeigt, dass unter
Annahme konservativer
Randbedingungen  (Worst-Case-
Betrachtungen), die
Immissionswerte an den

relevanten Immissionsorten durch
die Gesamtbelastung eingehalten
bzw. unterschritten werden.
Erhebliche Belastigungen durch
Gerliche an den betrachteten
Immissionsorten sind somit nicht

Zu erwarten.

Das Gutachten ist insgesamt
plausibel und geeignet.

Folgende Hinweise sollten

Berucksichtigung finden:

Hinweise zum Gutachten

- Die Liste der
ausgewahlten
Immissionsorte im
Gutachten ist auf die
maf3geblichen
Immissionsorte
beschrankt. Mit den
angefligten Anhangen 3.2
bis 3.5 ist eine
umfassende Betrachtung
auch im weiteren Umfeld
liegender Immissionsorte
maglich. Es ist zu
konstatieren, dass
erhebliche Belastigungen
durch Geriiche auch im
weiteren
Betrachtungsumfeld nicht
Zu erwarten sind.

- Der dem Gutachten
zugrundeliegende
Planstand entspricht nicht

Anderungen in
immissionsschutzfachliche  Voraussetzungen
(z.B. zusatzliche oder lagegeanderte
Geruchsquellen) durchgefuhrt, wie auch der
Stellungnahme zu entnehmen ist. Insofern wird
eine Anderung/ Anpassung aus Grinden der
Belange der Anwohner erforderlich, da das
Fazit bei einer Anpassung sinngleich ausfallen

Bezug auf

Hinweise zum Bebauungsplan

Die Festsetzungen im Hinblick auf den techn.
Umweltschutz werden als hinreichend erachtet.
In Bezug auf den Larmschutz werden Hinweise
getatigt, um die Regelungen hierzu einhalten zu
kénnen, da eine konkrete
Nutzungsbeschreibung nicht vorliegt.

Gesonderte Festsetzungen im Bebauungsplan
im Hinblick auf Betriebszeiten/
Nutzungsbeschreibung sind aufgrund der
vorhandenen gesetzlichen Vorgaben nicht
erforderlich. Um die Regelungen des
Larmschutzes zu Dberlcksichtigen / bzw.
vorbeugend zu behandeln, wird empfohlen, das
Genehmigungsfreistellungsverfahren durch
Festsetzung auszuschlieBen. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens wird das
Vorhaben dann von der Bauaufsichtsbehérde
(Landratsamt Kelheim) auf die Einhaltung der
Vorgaben zum Larmschutz geprift. Im Rahmen

des Baugenehmigungsverfahrens kann im
Ermessen der Behdrde eine
Betriebsbeschreibung gefordert werden, die

Bestandteil der Baugenehmigung wird und
genaue Regelungen zu  Ausreit- und
Betriebszeiten beinhalten kann.
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dem Planstand im
aktuellen Verfahren. Nach
Einschatzung des
technischen
Umweltschutzes ist dieser
Umstand nicht relevant
(Es ergeben sich keine
immissionsschutzfachlich
relevanten Unterschiede.).

Hinweis zum Bebauungsplan

Aus fachlicher Sicht ist der Hinweis
zum Immissionsschutz bzgl.
Einhaltung der Regelungen des
BImSchG und des
untergesetzlichen Regelwerks im
Rahmen des aktuell als sinnvoll
erachteten  Beurteilungsumfangs
hinreichend. Da keine detaillierte
Nutzungsbeschreibung vorliegt, ist
nach Einschatzung der Fachstelle
das
Genehmigungsfreistellungsverfahr
en fur das dem Bebauungsplan

zugrundeliegende  Bauvorhaben
durch Festsetzung
auszuschlieBen. Im Zuge der
Beteiligung des technischen
Umweltschutzes im
Baugenehmigungsverfahren muss
insb. der Einhaltung der

Regelungen zum Larmschutz unter
Berlcksichtigung des konkreten
Betriebsumfangs Rechnung
getragen werden.

Beschluss:

Folgende Erganzungen/Hinweise werden in
den Entwurfsstand aufgenommen:

In den textlichen Festsetzungen wird als Pkt.
4.5 und in der Begriindung unter Pkt. 8.2 der
Ausschluss wie folgt aufgenommen.

,Das Genehmigungsfreistellungsverfahren nach
Art. 58 Abs. 1 Satz 1 BayBO wird gem. Art. 58
Abs. 1 Satz 2 BayBO in Verb. mit Art. 81 Abs. 2
BayBO ausgeschlossen, um die Einhaltung der

Regelungen zum Larmschutz unter
Berlcksichtigung des konkreten
Betriebsumfangs im Zuge des

Genehmigungsverfahrens zu gewéhrleisten.”

Ja 12 Nein 3 Anwesend 15

30

Deutsche
Telekom
Technik
GmbH

19.09.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH —
als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68
Abs. 1 TKG — hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevoliméchtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegsicherung

wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und
dementsprechend die

erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

WICHTIG:

Bitte senden Sie uns umgehend
nach Bekanntwerden einen
aktualisierten Bebauungsplan mit
Informationen zu den
vorgesehenen StralRennamen und
Hausnummern  fir  geplantes
Neubaugebiet zu.

Diese Angaben sind unbedingt
notwendig, um zu gewéhrleisten,
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dass ein Kunde rechtzeitig
Telekommunikationsprodukte
buchen kann.

Hierzu kann - wie bei allen
zukinftigen Anschreiben beziglich
Bauleitplanungen — auch folgende
zentrale E-Mail-Adresse des PTI12
Regensburg verwendet werden:;
telekom-bauleitplanung-
regensburg@telekom.de

Vielen Dank!
Um eine fristgerechte
Bereitstellung des

Telekommunikations-Anschlusses
fur den Endkunden zur Verfigung
stellen zu kénnen, bitten wir um
Mitteilung des bauausfliihrenden

Ingenieurbliros, um den
Bauzeitenplan termingerecht
abgleichen zu  kénnen. Ihr

Schreiben ist am 15.09.2023 bei
uns eingegangen, vielen Dank fir
die Information.

Die Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68
Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevoliméchtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung

wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und
dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen

abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des Planbereichs
mit
Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom st die
Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im
Plangebiet und auferhalb des
Plangebiets einer Prufung
vorbehalten. Bitte teilen Sie uns
zum Zweck der Koordinierung mit,
welche eigenen oder lhnen
bekannten Maflinahmen Dritter im
Bereich des Plangebietes
stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der
Prifung machen wir darauf
aufmerksam, dass aus
wirtschaftlichen  Grinden eine
unterirdische  Versorgung des
Neubaugebietes durch die
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Telekom Deutschland GmbH nur
bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung
maglich ist. Wir beantragen daher,
sicherzustellen, dass

— fur den  Ausbau des
Telekommunikationsnetzes im
ErschlieRungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und
kostenfreie Nutzung der kulnftig

gewidmeten Verkehrswege
moglich ist,

- auf Privatwegen
(Eigentimerwegen) ein

Leitungsrecht zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH als
zZu belastende Flache festgesetzt
und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer
21 BauGB eingeraumt wird,

- eine rechtzeitige und
einvernehmliche Abstimmung der
Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird
und eine Koordinierung der
Tiefbaumalinahmen fur
StraBenbau  und  Leitungsbau
durch den ErschlieBungstrager
erfolgt, wie ausdricklich im
Telekommunikationsgesetz & 68
Abs. 3 beschrieben,

— die geplanten Verkehrswege
nach der Errichtung der
Telekommunikationsinfrastruktur in
Lage und Verlauf nicht mehr
verandert werden.

- dem ErschlieBungstrager
auferlegt wird, dass dieser fur das
Vorhaben einen

Bauablaufzeitenplan aufstellt und
bei Bedarf verpflichtet ist, in
Abstimmung mit uns im
erforderlichen Umfang Flachen fir
die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehdusen  auf  privaten
Grundstiicken zur Verfugung zu
stellen und diese durch Eintrag
einer beschréankten personlichen
Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH im
Grundbuch kostenlos zu sichern.

- Das »Merkblatt uber
Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen®
herausgegeben von der
Forschungsgesellschaft far
Strallen- und Verkehrswesen ist
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Zu beachten.
Einwdnde oder Bedenken bestehen der

Wir machen besonders darauf
aufmerksam, dass eine
Erweiterung unserer
Telekommunikationsinfrastruktur
aullerhalb des Plangebietes aus
wirtschaftlichen Erwagungen
heraus auch in oberirdischer
Bauweise erfolgen kann.
Zur Abstimmung der Bauweise
und far die rechtzeitige
Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistung
en sowie zur Koordinierung mit
Stral3enbau- bzw.
ErschlieBungsmaflinahmen der
anderen Versorger, ist es dringend
erforderlich, dass Sie sich
rechtzeitig, mindestens jedoch 3
Monate vor Baubeginn, mit dem
zustandigen Ressort in Verbindung
setzen:

telekom-bauleitplanung-
regensburg@telekom.de

Durch  die  Anderung  des
Bebauungsplanes reichen unsere
bestehenden Anlagen eventuell
nicht aus, um die zusétzlichen
Wohngebaude an unser
Telekommunikationsnetz

anzuschlieBen. Es kann deshalb
sein, dass bereits ausgebaute
Strallen gegebenenfalls wieder
aufgebrochen werden missen. Wir
beantragen sicherzustellen, dass:

— fur den  Ausbau des
Telekommunikationsliniennetzes
im ErschlieBungsgebiet  eine
ungehinderte, unentgeltliche und
kostenfreie Nutzung der kinftigen
StraRen und Wege mdoglich ist,

- auf Privatwegen
(Eigentimerwegen) ein
Leitungsrecht  zugunsten  der

Telekom Deutschland GmbH als
zu belastende Flache festgesetzt
und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer
21 BauGB eingeraumt wird.

Far weitere Fragen oder
Informationen stehen wir lhnen
jederzeit gerne zur Verfligung.

Stellungnahme zufolge nicht. Die Hinweise

werden zur Kenntnis genommen.

Hinweise werden in Bezug auf die mdogliche
ErschlieBung des Sondergebietes zur
Versorgung mit
Telekommunikationsinfrastruktur aufgefiihrt. Im
Falle eine vorgesehene ErschlieRung bittet der
TOB um Mitteilung zur weiteren Prifung. Da
eine ErschlieBung mit
Telekommunikationsinfrastruktur im Sinne der
vorgesehenen Nutzung nicht vorgesehen/
erforderlich ist wird auf weitere Abstimmung
verzichtet.

Plananderung sind daher in der Abwagung
nicht erforderlich.

Vorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht
nicht.

Beschluss:
Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand
des Bebauungsplanes.

Ja 12 Nein 3 Anwesend 15

32

Wasser-
wirt-
schaftsamt
Landshut

26.10.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Schreiben vom 15.09.2023
bitten Sie um Stellungnahme zu
0.9. Vorhaben.

Einwadnde oder Bedenken bestehen der
Stellungnahme zufolge nicht.

Das WWA weist darauf hin, dass davon
auszugehen ist, dass Vorgaben der

Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
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Es ist vorgesehen, ein
Sondergebiet fur Reitsport
auszuweisen, wobei u.a. eine
Reithalle vorgesehen ist. Hierbei
betragt die Dachflache gem.
Unterlagen rund 970 m2. Mit
zusatzlichen Verkehrsflachen und
Nebenanlagen ist davon
auszugehen, dass die
Voraussetzungen der NWFreiV
nicht  zutreffen, sodass ein
wasserrechtliches Verfahren zur
Niederschlagswasserbeseitigung
notwendig ist. Das
Niederschlagswasser soll ortsnah
versickert werden. Hierbei sind die
Vorgaben nach DWA-M 153 fir die
qualitative Bewertung, sowie
DWA-A 138 fur die Bemessung
der  Versickerungsanlage, zu
beachten.

Die  Trinkwasserversorgung st
Uber den Anschluss an den
Zweckverband Hopfenbachtal-
Gruppe sichergestellt.

Beziglich des
wassergefahrdenden Stoffen
hinsichtlich der geplanten
Mistlagerstatte  bitten  wir  die
Fachkundige Stelle am
Landratsamt zu beteiligen.

Umgangs mit

nicht eingehalten werden. Dies betrifft hier
konkret den § 3 Abs. 1, nach dem an eine
Versickerungsanlage hoéchstens 1000 m?2
befestigte Flache angeschlossen werden
durfen. Ist dies nicht der Fall, ist ein
wasserrechtliches Verfahren (wasserrechtliche
Erlaubnis) erforderlich. Der Vorhabentrager hat
dies zu prifen und ggf. das Verfahren zu
beantragen.

Der Hinweis zu den Vorgaben nach Merkblatt
DWA-M153 ist im Planteil bereits enthalten. Der
Hinweis auf das Merkblatt DWA-A 138 kann
hier aufgenommen werden. Die Begriindung
enthalt bereits den Hinweis auf beide

Merkblatter.
Die Untere Wasserschutzbehérde wurde
bereits im Zuge der Entwurfserstellung

kontaktiert. Die Situation wurde vor Ort in
Augenschein genommen. Den Aussagen
zufolge entspricht die Planung/ vorhandene
Situation zur Mistlagerung den rechtlichen
Vorgaben.

Beschluss:

Folgende Erganzungen/Hinweise werden in
den Entwurfsstand aufgenommen:

In den Hinweisen wird als Pkt. 6 und in der
Begriindung unter Pkt. 9.1.2 folgende
Erganzung vorgenommen:

,1reffen die Voraussetzungen der NWFreiV
nicht zu, ist ein wasserrechtliches Verfahren zur
Niederschlagswasserbeseitigung notwendig
und bei der zustandigen Behoérde zu
beantragen.*

In den Hinweisen wird als Pkt. 6 der Verweis
auf die Beachtung des Merkblatts DWA-A 138
aufgenommen.

Ja 12 Nein 3 Anwesend 15

33

yAY) zur
Wasser-
ver-
sorgung
Hopfen-
bachtal-
gruppe

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0.g. Planungsvorhaben nehmen
wir wie folgt Stellung:

Gegen das 0.g. Planungsvorhaben
bestehen keine grundsatzlichen
Einwendungen, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherung und der
Betrieb unserer Anlagen nicht
beeintrachtigt wird.

Im Uberplanten Bereich befindet
sich eine Versorgungsleitung (s.
Lageplan).

Der ungehinderte Zugang, sowie
die ungehinderte Zufahrt zu
unserer Leitung muss jederzeit
gewahrleistet  werden, damit
Reparaturen maglich sind.

Einwédnde oder Bedenken bestehen der
Stellungnahme  zufolge nicht, wenn die
Vorgaben bzgl. zum Baumschutz an Trassen
eingehalten werden.

Die Leitungstrasse der Trinkwasserleitung
verlauft in weiten Teilen entlang des nordlich
verlaufenden Feldweges entlang des
Geltungsbereichs. Im Bereich der geplanten
Streuobstwiese  wechselt die Leitung in
Richtung Sud-Ost.

Entlang des Feldweges ist It. Festsetzungen die
Ortsrandeingriinung in Form einer
geschlossenen Baum-Strauchhecke
vorgesehen. Diese befindet sich teils
unmittelbar im Trassenbereich der Leitung.
Auch die geplanten Streuobstbdume befinden
sich unmittelbar im Trassenbereich.

Die  Grinplanung sowie Planung der
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Wir weisen darauf hin, dass die
Trassen unterirdischer
Versorgungsleitungen von
Bepflanzungen freizuhalten sind,
da sonst die Betriebssicherheit und
Reparaturmdoglichkeit
eingeschrankt werden. Baume und
tiefwurzelnde Straucher dirfen aus
Grinden des Baumschutzes (DIN
18920) bis zu einem Abstand von
jeweils 3 m zur Trassenachse
gepflanzt werden. Wird dieser
Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit uns geeignete
SchutzmalRnahmen
durchzufihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im
Merkblatt ,Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale* (DVGW-
Richtlinie GW125).

Hinsichtlich der in dem
angegebenen Schutzstreifen
bestehenden Bau- und

Bepflanzungsbeschrankungen

mdchten wir Sie bitten usn Plane
far Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art
rechthzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen.

Wir bedanken uns fur die

Beteiligung am Verfahren und
stehen |hnen fir Rulckfragen
jederzeit gerne zur Verfligung.

Anlage zur Stellungnahme:

Leitungsplan

Ausgleichsflachen wurde mit der Unteren
Naturschutzbehérde im Planungsverlauf
abgestimmt. Die Existenz und Lage der Leitung
wurde erst Zuge der Beteiligung der TOB
(Auslegung Entwurf) mitgeteilt, so dass eine
Berlicksichtigung der Leitung bei der
Grinplanung im Zuge der Entwurfsplanung
nicht erfolgen konnte.

Auf Ruckfrage beim Zweckverband fir
Wasserversorgung wurde die Stellungnahme
wie folgt konkretisiert:

Eine Pflanzung von Baumen im Trassenbereich
ist aus Baumschutzgriinden nicht
durchzufihren. Den Festsetzungen steht dies
nicht entgegen, da die Baumstandorte in der
Eingrinung nicht exakt definiert sind. Lt.
Festsetzungen kénnen diese um bis zu 5 m
gegeniuber den zeichnerischen Festsetzungen
differieren.  Dies  gilt auch fur die
Streuobstgehdlze, deren Standort nicht definiert
ist. Bindend ist hier nur die Anzahl und die
Pflanzung in regelméagiger Anordnung.

Lt. dem 2zV fur Wasserversorgung konnen
demgegeniber im  Trassenbereich  die
festgesetzten Straucher gepflanzt werden. Far
den Fall einer erforderlichen Reparatur im
Trassenbereich, bei der Straucher beschadigt
wurden, hat fur das ggf. erforderliche
Nachpflanzen der Vorhabentrager die Kosten
zu tragen. Weitere SchutzmalRnahmen sind
nach derzeitigem Stand nicht erforderlich.

Der Vorhabentréager hat vor der Herstellung der
Eingrinungs- und AusgleichsmalRnahmen den
Wasserzweckverband zu kontaktieren, um eine
genaue Einmessung der Leitung vorzunehmen.
Die Baumstandorte werden dann anhand der
Trasse festgelegt. Die Pflanzung der
Baumstrauchhecke kann somit entsprechend
der Festsetzungen erfolgen.

Eine  entsprechende  Verpflichtung zur
Abstimmung mit dem Zweckverband erfolgt auf
Basis der Durchflihrungsvertrags.

Vorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht
nicht.

Beschluss:
Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand
des Bebauungsplanes.

Ja 12 Nein 3 Anwesend 15
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2. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Wahrend der Auslegung des Entwurfs in der Zeit vom 22.09.2023 bis einschlie3lich zum 27.10.2023 sind
folgende Anregungen schriftlich eingegangen und wie folgt behandelt.

B 1vom 25.10.2023

Sehr geehrte Frau Arnold,
Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe die Abwagungsentscheidung mit dem
Billigungsbeschluss in der Gemeinderatsitzung vom
2.5.2023 mitverfolgt. Ebenso habe ich mir nochmals die
Details und Stellungnahmen angeschaut.

Als Ergebnis muss ich feststellen, dass die Mehrheit im
Gemeinderat offensichtlich das Bedurfnis hat (sprich
stadtebauliche Ordnung herstellen), dem
Vorhabentrager einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zukommen zu lassen, aus bisheriger
landwirtschaftlicher Flache einen gewerblichen Grund
zu machen mit entsprechender Wertsteigerung, und
das alles letztendlich wegen eines Schambacher
Birgers, der sich in der Vergangenheit nichts um
Gesetze und Vorgaben scherte, einfach machte, was er
wollte und ,schwarz* baute wie es ihm gefiel. Und das
wird jetzt mit Billigung der Mehrheit im Gemeinderat
noch dazu legalisiert, eigentlich fehlen einem da die
Worte!

Anscheinend kennt die Mehrheit im Gemeinderat auch
nicht die Vorgeschichte des Schambachers, der sein
Eigentum nicht halten konnte und letztendlich an den
Vorhabentrager verkaufen musste, um dann als
Pachter seines Betriebes weitermachen zu koénnen.
Aber das interessiert leider die Mehrheit nicht!

Wenn es jeder Gemeindeburger so treiben wirde, dass
man sich nicht an Gesetze etc. halten braucht, die fir
das Zusammenleben in einer (Dorf-) Gemeinschaft
eben auch einzuhalten sind, wo wirden wir da wohl
hinkommen.

Mein Fazit aus der gesamten Geschichte ist:

Wenn es sich auch (juristisch gesehen) wohl um keine
Gefalligkeitsplanung handelt, S0 hat die
Aufstellungsgeschichte fir diesen Bebauungsplan fir
mich sehr wohl ein ,Geschmaéckle®!

Die Mehrheit im Gemeinderat (einschl. des 1.
Burgermeisters) wollen einem Antragsteller die
Legalisierung mittels Bebauungsplansatzung
verschaffen, um die staddtebauliche  Ordnung

wiederherzustellen. Dabei Ubergeht man offensichtlich
auch alle Einwendungen, die von Schambacher
Birgern erhoben wurden.

Dass man mit dem Baurecht nicht alle Sachen regeln

kann, geht aus den Stellungnahmen aus der 1.
Auslegung  hervor. Nur wenn man schon
zwischenmenschlich  nichts mit dem  Pachter
vereinbaren kann, selbst bei einer einfachen

Aufforderung, dass dieser die Hinterlassenschaften der
Pferde beseitigen soll, und sich dann auch noch wiisten
Beschimpfungen und Drohungen von diesem

Wie bereits aufgefiihrt, ist der Ziel und Zweck des
Bebauungsplans die Schaffung einer stadtebaulichen
Ordnung. Gem.§8 1 Abs 3 BauGB hat die Gemeinde diesen
aufzustellen sobald und soweit es fir die stédtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Gemeinde hat
dieses Erfordernis begriindet dargelegt.

Bzgl. der Anmerkung, alle Einwendungen der Blrger wirden
Ubergangen ist festzustellen, dass im Zuge der Abwéagung
im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
alle Einwande, Anregungen, Bedenken und Hinweise
detailliert behandelt und abgewogen wurden sowie ggf.
Plananderungen erfolgten.

Weitere Einwendungen, die nicht Uber die verbindliche
Bauleitplanung zu regeln ist, wurden auf Basis des
Durchfihrungsvertrags, der mit dem Vorhabentrager
geschlossen wird, vereinbart. Fur die Einhaltung der dort
getroffenen vertraglichen Regelungen ist somit der
Vorhabentrager verantwortlich.
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ausgesetzt sieht (ein Teil der Gemeinderatsmitglieder
weil3 wovon ich spreche), was soll man dann in Zukunft
mache, wenn alles legalisiert ist und der Pachter dann
alles von einer Gemeinde mittelbar bekommen hat, was
er sich winscht.

Fur mich muss ich leider feststellen: Der Ehrliche, der
sich nichts zuschulden kommen lasst und sich auf fir
die Gemeinschaft einsetzt oder eingesetzt hat ist der
Dumme gegenlber solchen, die nicht fir die
Gemeinschaft betragen und sich an nichts halten
brauche. Solche werden durch ein solches
gemeindliches Verhalten noch in ihrem Tun bestérkt!

Traurig, aber wabhr.

Vorschlag:
Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschluss: )
Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand des
Bebauungsplanes.

Ja 12 Nein 3 Anwesend 15

Beschluss:

Bei den vorgenannt beschlossenen Erganzungen/Hinweisen zum Entwurfsstand handelt sich nur
um redaktionelle Korrekturen und nicht um eine inhaltliche Anderung, weshalb keine erneute

Auslegung erforderlich wird.

Mehrheitlich beschlossen
Ja 12 Nein 3 Anwesend 15

5. Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "SO Freizeit und Erholung-
Reitsport in Oberschambach"; Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der unterschriebene Durchfihrungsvertrag liegt der Verwaltung vor. Die Tragereigenschaften sind

erfullt.

Beschluss:

Der Gemeinderat fasst den Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplan ,SO Freizeit und Erholung — Reitsport in Oberschambach® in der Fassung vom
05.03.2024 unter Berticksichtigung der heute gefassten Beschliisse.

Mehrheitlich beschlossen
Ja 11 Nein 4 Anwesend 15

6. Aufstellung eines Bebauungs- und Grunordnungsplans "Auf dem Gries" mit
paralleler Anderung des FNP durch DB 11, Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Herr Dykiert vom Biro EBB Regensburg stellt dem Gremium die Vorplanung vor. Auf Grundlage
dieses Konzepts soll der Aufstellungsbeschluss fur die Einleitung der Verfahren gefasst werden.

Die Planflache fur die Flachennutzungsplananderung betragt ca. 2 ha. Der Umgriff des kinftigen
Bebauungsplans ,Auf dem Gries® betragt ca. 11,3 ha.

Der Geltungsbereich des kinftigen Bebauungsplans umfasst die Flurnummern 1115, 1116, 1117,
1118, 1119, 1119/1, 1120, 1121, 1122, 1122/1, 1123, 1124, 1125, 1125/3, 1126, 1127, 1128, 1129
und Teilfachen aus 1086/3 und 1022, jeweils Gemarkung Saal a.d.Donau und ist wie folgt
umgrenzt:

¢ im Norden: durch die Bundesstralie (B 16)
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o im Westen: durch eine Teilflache der Gemeindestral’e ,Donaustralle” und eine Teilflache der
KreisstraRe (KEH 38)

e im Osten: durch eine Teilflache der Gemeindestral’e ,Rothe Marter und der westlichen
Grundsticksgrenze des Grundsticks ,Rothe Marter 40“ (Flurnummer 1467, Gemarkung Saal
a.d.Donau)

e im Sidden: durch die Flurnummern 989, 988, 988/1 (Auf dem Gries 77), 987 (Auf dem Gries
75), durch den Flurweg ,Im Grund® (Flurnummer 998); durch die Flurnummern 985 und 984
(Auf dem Gries 73), durch die Flurnummer 983, 982, 981, 1515, jeweils Gemarkung Saal
a.d.Donau mit jeweils deren nordlichen Grundstlicksgrenzen.

Der Geltungsbereich ist in nachfolgendem Planausschnitt dargestellt (rot umrandete, grau
schraffierte Flache, unmaf3stablich)

Ziel und Zweck der Planung:

Durch die Bauleitplanung soll im westlichen Geltungsbereich ein ,Sondergebiet Einkauf‘ mit einer
Flache von ca. 9.200 m? und im Anschluss daran ein Gewerbegebiet mit einer Flache von ca.
82.390 m? entstehen. Auf den weiter 6stlich gelegenen Grundstticken des Geltungsbereichs ist ein
Mischgebiet mit ca. 8.229 m? geplant. Daran anschliel3end soll eine ortsgestaltende Freiflache mit
Eingrinung entstehen, die die bestehende Wohnbebauung von der kinftigen Bebauung
abschirmen soll.

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich als Gewerbeflache ausgewiesen. Dieser muss im Zuge
der Aufstellung des Bebauungsplans teilweise geandert werden. Bei der Gemeinde Saal
a.d.Donau besteht eine groRe Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken, da derzeit eine
Neuansiedlung/Weiterentwicklung von Betrieben so gut wie nicht mdglich ist. Es liegen konkrete
Anfragen fir den Bedarf vor. Aul3erdem sind die Flachen aufgrund der Lage direkt an der
BundesstralRe sehr gut fur die ErschlieBung mit einem Gewebe-, Mischgebiet geeignet. Die bereits
bestehende Gewerbebebauung wird sinnvoll weitergefiihrt. Durch die Planung eines Mischgebiets
und einer Freiflache zum Wohngebiet hin wird dem Schutzbedirfnis der bestehenden Bebauung
bertcksichtigt. Durch die Bauleitplanung wird das Ziel verfolgt, den Belangen der Wirtschaft und
der mittelstdndigen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 8 a Baugesetzbuch Rechnung zu tragen.

Diskussion:



Gemeinde Saal a.d.Donau Seite 32 von 39
Sitzung des Gemeinderates vom 05.03.2024 -¢ffentlicher Teil-

Birgermeister Nerb teilt mit, dass im ersten Schritt die Teiliberplanung fur den nordlichen Bereich
erfolgen soll. Zum jetzigen Zeitpunkt ist dies fUr die Grundstiickseigentimer absolut kosten — und
risikolos.

GRM Fuchs fragt nach, ob festgeschrieben werden konnte, dass die Grundstickseigentiimer
verpflichtet werden, die Grundsticke zu marktiblichen Preisen zu vermarkten und dass die
Grundstucke innerhalb einer Frist bebaut werden mussen, damit der Bebauungsplan nicht in die
Leere lauft.

Der Erste Blrgermeister antwortet, sobald ein Bebauungsplan kurz vor der Rechtskraft stehe,
mussen entsprechende stadtebauliche Vertrage mit den Grundstuckseigentimern geschlossen
werden, damit die entstandenen Planungskosten wieder an die Gemeinde riickerstattet werden.
Den Grundstiickseigentiimern einen Preis aufzuerlegen halt er fiur nicht sinnvoll. Eine gute
Mdoglichkeit ware aus seiner Sicht, fur die Grundstiickseigentimer die Nutzung Uuber
Erbpachtvertrage zu regeln, da dann die ErschlieBungskosten auf die Nutzer Ubertragen werden
kénnten.

Eine Schaffung von Ausgleichsflachen im Bereich der Bauverbotszone der B16 ist nicht mdglich,
erklart Herr Dykiert auf Nachfrage von GRM Fuchs.

Birgermeister Nerb informiert, dass geplant ist, die Ausgleichsflachen mit dem Kauf von
Okopunkten zu regeln.

Auf Nachfrage von GRM Rummel bezlglich des geplanten Grunstreifens erklart der Erste
Blrgermeister, dass diesbezilglich zu einem spateren Zeitpunkt Uber die Vorgehensweise
hinsichtlich eines etwaigen Erwerbs mit den Eigentimern verhandelt wird, woriber der
Gemeinderat dann zu entscheiden hat.

Zum Ausbaugrad der Strafle schildert Herr Dykiert, dass es sich um 7,50 m Fahrbahnbreite
handeln soll mit einem begleitenden Gehweg von 1,80 m und einer parallelbegleitenden
Entwasserungsmulde.

Eine Aufteilung der Flachen durch die Eigentiimer ware grundséatzlich moglich. Die hinterliegende
ErschlielBung muisste privat erfolgen.

Das gezeigte Sondergebiet Einkauf soll einen Supermarkt beinhalten. GRM Rummel beflirchtet,
dass dadurch zusatzlicher Autoverkehr generiert wird. Er wirde einen Supermarkt innerorts
bevorzugen. Dies sei jedoch fir die Betriebe unwirtschaftlich, so Birgermeister Nerb.
Standortfaktoren wie Verkehrsanbindung, Einzugsgebiet und Grundstiicksgréf3e kdnnen innerorts
nicht erfullt werden.

Frau Arnold antwortet, dass die geplante Verkaufsflache bei 1.200 m? liegt. Die dargestellte Flache
SO Einkauf wirde als extra Bauleitverfahren zeitlich abgekoppelt von den restlichen Flachen
umgesetzt werden.

Es liegen konkrete Anfragen fur das Gewerbegebiet mit mittelstdndiger Struktur vor. Auf keinen
Fall werden Autoabstellflachen generiert.

GRM Fuchs spricht sich fir eine ausreichend grol3e Stromleitung aus und berichtet von einem
anderen Gewerbegebiet im Landkreis, bei der die anséssigen Betriebe aufgrund der kleinen
Leitung eine bestimmte Photovoltaik-GréRe und Einspeiseleistung nicht Uberschreiten durften.
Herr Dykiert teilt mit, dass die Gemeinde im Rahmen des Konzessionsvertrages verlangen kann,
die 20kV-Leitung zu verlegen.

Die geforderte Begriinung der Dacher, um Wasser zurtickzuhalten, steht den Anforderungen einer
(aufgestanderten) PV-Anlage nicht entgegen, erklart Herr Dykiert auf Nachfrage von GRM Rummel
weiter.

Beschluss:
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Der Gemeinderat beschlief3t die Aufstellung eines Bebauungs- und Grunordnungsplans ,Auf dem
Gries“ mit der parallelen Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 11.

Einstimmig beschlossen
Ja 15 Nein 0 Anwesend 15

7. Aufstellung eines Bebauungs- und Grunordnungsplans "Auf dem Gries” mit
paralleler Anderung des FNP durch DB 11, Beauftragung des Planungsbiiros EBB
Regensburg

Sachverhalt:

Das Planungsbiiro EBB Regensburg war mit der Erstellung eines Vorkonzepts beauftragt. Dieses
Vorkonzept soll nun weitergefiihrt werden und das Bauleitverfahren fir den Bereich offiziell
eingeleitet werden. Die vorlaufige Honorarzusammenstellung und der zu schlie3ende Vertrag tber
stadtebauliche Leistungen liegt dem Gemeinderat als Anlage zur Sitzungsvorlage vor.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Beauftragung des Planungsbiiros EBB Ingenieurgesellschaft
mbH, Regensburg, unter den als Anlage vorliegenden Honorarbedingungen und erméchtigt den
Ersten Blrgermeister zur Unterschrift des Vertrages Uber stadtebaulichen Leistungen (Stand
09.01.2024).

Einstimmig beschlossen
Ja 15 Nein 0 Anwesend 15

8. Antrag auf Baugenehmigung zur Wohnraumerweiterung - Teilaufstockung und
Ausbau des Dachgeschosses zu einer neuen Wohneinheit sowie Neubau einer
Garage mit Gerateraum, Schmiedfeldstr. 4, FINr. 37/10, Gemarkung Saal a.d.Donau

Sachverhalt:

Das antragsgegenstandliche Grundstiick befindet sich im Bereich des Bebauungsplans
»~>chmiedfeld“. Die Beurteilung erfolgt daher nach § 30 Baugesetzbuch.

Nach Art der Nutzung ist das geplante Vorhaben im allgemeinen Wohngebiet zuléssig.

Das Bauvorhaben widerspricht jedoch den Festsetzungen des Bebauungsplans. Folgende
Befreiungen werden beantragt:

e Anderung der Dachneigung und der Dachform des Hauptgebaudes und Garagengebaudes:
zulassig: Satteldach mit Dachneigung von 25 ° fur Haupt- und Nebengeb&ude sowie
Garagen
geplant: Hauptgebédude — Anbauten in Flachdach; Garage Flachdach mit 3 Grad
Dachneigung

e Anderung der Traufhohe der Garage:
zulassig: Traufhéhe von 2,50 m fir Garagen
geplant: mittlere Wandhohe von 2,625 m

e Uberschreitung des Baufensters:
zuldssig: Bebauung innerhalb des Baufensters
geplant: Baufensteriiberschreitung

Befreiungen kénnen unter der Voraussetzung zugelassen werden, wenn
- die Grundzige der Planung nicht bertihrt werden
und
- Grinde des Wohls der Allgemeinheit, einschlie3lich der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung
die Befreiung erfordern
- die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist
und
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- die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist.

Die Nachbarzustimmungen wurden erteilt. Die beantragten Befreiungen sind insgesamt vertretbar.
Fur die Uberschreitung der Abstandsflachen durch die Grenzbebauung der Garage ist eine
Abweichung erforderlich. Die Entscheidung Uber die Zulassung der Abweichung von den
Abstandsflachenvorschriften obliegt der Bauaufsichtsbehorde.

Insgesamt wiirden sich nach der Genehmigung des vorliegenden Antrags zwei Wohnungen in dem
Gebaude befinden. Zwei Stellplatze sind in der bestehenden Garage nachgewiesen, ein Stellplatz
im geplanten Carport und ein offener Stellplatz ist vor dem Gebaude geplant. Die Stellplatzsatzung
wird somit eingehalten.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt. Das gemeindliche Einvernehmen zu den
erforderlichen Befreiungen wird erteilt.

Einstimmig beschlossen
Ja 15 Nein 0 Anwesend 15

9. Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit
Garage, Rohrlbrunn 5, FINr. 905, Gemarkung Rei3ing

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 07.11.2023 dem Vorbescheid zur Errichtung eines
Einfamilienhauses mit Garage zugestimmt. Das nun geplante Wohngebaude entspricht dem
Vorbescheid grof3tenteils. Im Vorbescheid war das Wohnhaus und die Garage auf selber Hohe
und orientiert an das gegentberliegende Haus Rohrlbrunn 10, geplant. Die Grundflache des
Hauptgebaudes ist mit 10,13 m x 11,84 m geplant. Die Garage ist mit einer Grundflache von 8,65
m x 8,95 m und — entgegen der Vorbescheidsplanung nun nordéstlich angrenzend an das
Hauptgeb&aude — weiter in den Aul3enbereich hineinragend - geplant. Das Hauptgebaude soll mit
Satteldach, die Garage mit Pultdach ausgeflihrt werden.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Einstimmig beschlossen
Ja 15 Nein 0 Anwesend 15

10. Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Anbaus an ein bestehendes
Einfamilienhaus als Grenzbebauung, Hochwaldstr. 5, FINr. 543/4, Gemarkung
Mitterfecking

Sachverhalt:

Das antragsgegenstandliche Grundstick befindet sich im unbeplanten Innenbereich. Nach Art der
Nutzung ist der Bereich im Flachennutzungsplan als ,Allgemeines Wohngebiet* dargestellt, was
auch der umgebenden Bebauung entspricht. Nach Art der Nutzung ist die Erweiterung des
bestehenden Wohnhauses zulassig.

Geplant ist die Errichtung eines Anbaus mit einer Grundflache von ca. 14,50 m x 6,50 m,
ausgebildet mit EG, OG und Dachterrasse. Im EG soll eine Garage und der Zugang entstehen. Im
OG sind verschiedene Wohnraume geplant. Im DG soll eine Dachterrasse mit ca. 60 m? entstehen.
In der Umgebung sind bereits Gebaude mit ahnlicher Grundflache vorhanden.

Der geplante Anbau hélt die erforderlichen Abstandsflaichen nicht ein. Eine
Abstandsflacheniibernahmeerklarung liegt den Bauvorlagen bei. Uber die Nichteinhaltung der
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Abstandsflachen entscheidet das Landratsamt als Bauaufsichtsbehdrde. Auch die Prifung der
weiteren bauordnungsrechtlichen Vorschriften, wie der Baumfallgrenze, obliegt dem Landratsamt.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Einstimmig beschlossen
Ja 15 Nein 0 Anwesend 15

11. Antrag auf Nutzungsdnderung eines bestehenden Biros und einer
Betriebsleiterwohnung zu drei zeitlich befristeten Wohnungen fir Asylbewerber
(Wohnen zu sozialem Zweck), Donaustr. 31, FINr. 1017/6, Gemarkung Saal; Ersatz
des gemeindlichen Einvernehmens

Sachverhalt:

Mit Bescheid vom 15.02.2024, bei der Gemeinde eingegangen am 23.02.2024, wurde die
Baugenehmigung fur das Bauvorhaben erteilt. Der Bescheid beinhaltet den Ersatz des
gemeindlichen Einvernehmens (Punkt 4.). Das Landratsamt kommt zu dem Ergebnis, dass das
gemeindliche Einvernehmen zu Unrecht verweigert wurde.

Gemal § 36 Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch darf die Gemeinde ihr Einvernehmen nur aus den sich
aus den 88 31, 33, 34 und 35 Baugesetzbuch ergebenden Griinden versagen. In diesem Fall ware
8 34 Baugesetzbuch einschlagig, da es sich um ein Bauvorhaben im Innenbereich handelt — eine
Veranderungssperre liegt nicht vor.

Das Einvernehmen selbst ist ein Verwaltungsinternum, eine Haftung der Gemeinde fiir ein zu
Unrecht versagtes Einvernehmen hat keine Auswirkungen. Das Landratsamt als
Bauaufsichtsbehdrde muss jedoch, wenn das Bauvorhaben genehmigungsfahig ist, die
Baugenehmigung erteilen, da ein Rechtsanspruch auf die Erteilung der Genehmigung besteht.
Eine Haftung der Gemeinde kommt dann in Betracht, wenn sie Rechtsmittel ergreift. Denn es
kénnten erhebliche zeitliche Verzdogerungen entstehen, wenn die Gemeinde gegen die Ersetzung
des Einvernehmens erteilte Genehmigung mit einem Rechtsbehelf vorgeht. Dann wird das bloRRe
Verwaltungsinternum verlassen und eine Amtspflichtverletzung der Gemeinde kénnte in Betracht
kommen.

Gegen den Bescheid kann von der Gemeinde innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe
Klage erhoben werden.

Die Verwaltung rat jedoch von einer Klage ab, da bauplanungsrechtliche Griinde fir die Erteilung
der Baugenehmigung nicht angegeben wurden und auch nicht angefiihrt werden kdnnten.

Diskussion:

GRM Rummel geht davon aus, dass eine Klage zwar in bauplanungsrechtlicher Hinsicht keinen
Erfolg hatte, kbnnte sich aber vorstellen, dass diese in Bezug auf eine drohende Uberlastung im
Kindergarten und in der Schule durchaus eine Chance hatte.

Biirgermeister Nerb dementiert eine Uberforderung. Aktuell gibt es weder im Kindergarten noch in
der Schule eine Warteliste. Die in der letzten Sitzung ge&ul3erten Beflrchtungen im Gremium,
dass die derzeitige Lage zu kippen drohe und Einwohner die StralRenseite wechseln miussten,
weist er als reine Vermutung, die nicht zu belegen ist, zuriick.

Weiter informiert der Erste Blrgermeister von Gesprachen mit den Anwohnern der Bahnhofstral3e
7. Niemand habe ein Problem mit den dort lebenden Asylbewerbern, die Situation sei absolut
unproblematisch, das Zusammenleben laufe geordnet und in einem freundschaftlichen
Miteinander.
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Im weiteren Verlauf der Diskussion wird nochmals der mdgliche Familiennachzug angesprochen.
Birgermeister Nerb erklart, dass bisher drei Familien nachgekommen seien. Das Haus in Einmuf
sei fur diesen Zweck gemietet worden. Die Vorgaben der Regierung kénnen somit erfillt werden.

GRM Eichinger spricht die November-Sitzung an. Der Antrag auf Vorbescheid zur Erweiterung
einer bestehenden Gemeinschaftsunterkunft (Netto-Areal) wurde damals abgelehnt, u.a. aufgrund
eines mdoglichen Familiennachzuges. Dieses Problem sehe sie auch beim jetzigen Antrag. Den
vom Birgermeister verwendeten Begriff ,Hetze" finde sie grenzwertig und wolle sie nicht stehen
lassen. Die WfW teilte lediglich die Meinung der Bevolkerung mit.

GRM Schmid weist darauf hin, dass in der Vergangenheit bereits mehrfach Bauantrédge genehmigt
wurden, die nicht umgesetzt wurden.

Frau Arnold erlautert, dass jeder Grundstiickseigentiimer so viele Bauantrage einreichen kann wie
er mdchte. Dies sei nicht uniblich und durchaus eine Absicherung der Vorhabenstrager, was sie
bauen dirfen. Weiter legt Frau Arnold den Unterschied zu dem Antrag beim Netto-Areal dar, der
abgelehnt wurde. Bei dieser Erweiterung standen bauplanungsrechtliche Griinde dem Vorhaben
entgegen, da die Grundzige der Planung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans entgegen
standen. Beim Antrag in der Donaustrale 31 konnen jedoch keine bauplanungsrechtlichen
Grinde, die gegen den Bauantrag sprechen, vorgebracht werden. Das Mal3 der Nutzung bleibt
unverandert, da es sich nur um eine Nutzungsanderung handelt. Fir die Art der Nutzung gilt § 246
BauGB.

Ortssprecher Raith stellt die Frage, ob es eine Obergrenze fir die Aufnahme von Fliichtlingen gibt
und ob die Gemeinde bei der Zurverfigungstellung von Privatunterkiinften Einfluss auf die
Mietvertrage nehmen konnte.

Der Erste Blrgermeister antwortet, dass Mietvertrage privatrechtliche Vertrage sind, bei denen die
Gemeinde kein Mitspracherecht hat. Weiter informiert er Gber den Konigsteiner Schlissel zur
Verteilung Geflichteter auf die Bundeslander.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t keine weiteren rechtlichen Schritte gegen den Ersatz des
gemeindlichen Einvernehmens einzuleiten.

Mehrheitlich beschlossen
Ja 9 Nein 6 Anwesend 15

12. Errichtung eines Pumptracks; Beratung und Beschluss

Sachverhalt:

Der Erste Blrgermeister stellt die bisherige Planung und den aktuellen Sachstand vor. In der
oOffentlichen Gemeinderatssitzung vom 31.05.2022, Beschlussbuchauszug Nr. 462, beschloss der
Gemeinderat, dass die Verwaltung den LEADER-Antrag einreichen und die Planung Uberarbeiten
und optimieren solle. Die LEADER-Aktionsgruppe des Landkreises Kelheim hat in ihrer Sitzung im
Herbst dem Projekt ,Pumptrack Saal“ zugestimmt und eine Forderung in Hohe von 200.000 € in
Aussicht gestellt. Die Optimierung der Planung hat ergeben, dass die Kosten zur Erstellung des
Pumptracks von urspringlich 722.803,63 € auf aktuell 532.648,49 € reduziert werden konnten. Um
den LEADER-Antrag in der néchsten Instanz beschlie3en zu lassen, ist ein positiver Beschluss
des Gemeinderates zur Erstellung eines Pumptracks notwendig.

Diskussion:
Der Erste Blrgermeister zeigt erneut die erste Entwurfsplanung und schléagt vor, den Feldweg im

westlichen Bereich als Zuwegung zu bertcksichtigen und die beiden Erdwalle etwas zu
verschieben. Kosten fur Parkplatze am Pumptrack entstehen nicht, erklart er auf Nachfrage von
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GRM Fahrnholz, da am Pumptrack keine Parkplatze erstellt werden. Sollte jemand mit dem Auto
kommen, ist geplant, dass diese beim Generationenpark parken.

AuRRerdem informiert er, dass eine sich anderweitig ergebene FoOrdermoglichkeit von der
Rechtsaufsicht des Landratsamtes nicht zugelassen wurde. Somit ergeben sich fur die Gemeinde
Kosten von ca. 333.000 €.

GRM Rummel konnte sich auch eine Zuwegungsmaoglichkeit vom Tennisheim her vorstellen, hier
waren bereits Parkplatze und Toiletten vorhanden.

Hierflr sei das Gefalle zu steil und keine Barrierefreiheit mehr mdglich, entgegnet Blrgermeister
Nerb.

Im weiteren Verlauf der Diskussion wird angesprochen, dass auch Kelheim Planungen fir einen
Pumptrack fuhrt und ob eine Kooperation / Beteiligung mdglich ware. Dies ist aus verschiedenen
Grinden jedoch eher unwahrscheinlich.

GRM Marxreiter erinnert daran, dass auch das Feld fir den Pumptrack erworben werden musste
und das ganze Projekt seiner Meinung nach sehr teuer sei.

Auch GRM Czech moniert die hohen Kosten und hebt die anfallenden Unterhalts- und
Entsorgungskosten hervor.

GRM Fahrnholz bezweifelt, dass die Kostenberechnung der Planungsfirma eingehalten wird. In der
Vergangenheit seien Projekte oftmals deutlich teurer geworden als veranschlagt.

Hierzu antwortet der Erste Burgermeister, dass fur die Berechnung immer die aktuellen Preise
verwendet werden. Gemal3 der derzeitigen Entwicklung im Bausektor ist er jedoch zuversichtlich,
dass es zu keiner Preissteigerung kommit.

Zweiter Burgermeister Rieger weist darauf hin, dass im Falle einer hohen Preissteigerung nach
Bekanntgabe der Ausschreibungsergebnisse immer noch reagiert werden kénnte.

Abgesehen von den Kosten wird der Pumptrack im Gremium als grof3e Bereicherung fir die
Gemeinde angesehen, als gute Ergdnzung zum derzeitigen Freizeitangebot und als moderne und
innovative Anlage, die den Zeitgeist treffe.

Ortssprecher Raith bringt die Eingemeindungen ins Gesprach und bittet, diese auch zu
bericksichtigen. Burgermeister Nerb antwortet, diese werden nicht vergessen und nennt Beispiele,
aus denen ersichtlich ist, dass nicht nur in den Kernort investiert wird. In allen Dorfern wurden die
Spielplatze saniert, in Buchhofen wurde letztes Jahr ein Spielplatz fir 100.000 € neu gebaut, jedes
Jahr werden Feldwege saniert sowie Gehwege und Bushduschen erneuert. Feuerwehrautos
wurden angeschafft und Feuerwehrhduser gebaut bzw. erweitert.

GRM Fuchs winscht sich seitens des Radsportvereins nahere Informationen, wie eine Patenschaft
aussehen konnte, z.B. auch in Bezug auf Veranstaltungen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t den Bau eines Pumptracks wie vorgestellt. Fir die
Ingenieurleistungen sollen Angebote eingeholt werden. Nach Erteilung des vorzeitigen
Malnahmenbeginns durch LEADER ist das Projekt auszuschreiben. Der Blrgermeister wird zur
Vergabe der Ingenieurleistungen und der Gewerke bis zu einem Auftragsvolumen von 550.000 €
ermachtigt.

Mehrheitlich beschlossen
Ja 13 Nein 2 Anwesend 15

13. Anlage eines Geh- und Radweges entlang der B 16 zwischen Saal a.d.Donau und
dem Ortsteil an der Teugner Stralde; Vertragsbestatigung
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Sachverhalt:

Der Erste Blrgermeister stellt die Vereinbarung fur die MalRBnahme zur Anlage eines Geh- und
Radweges entlang der B 16 zwischen Saal a.d.Donau und dem Ortsteil an der Teugner Stral3e
zwischen dem staatlichen Bauamt Landshut — StralBenbauverwaltung — und der Gemeinde Saal
a.d.Donau vor und bittet um Bestatigung durch den Gemeinderat.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt der Vereinbarung fur die MafRnahme zur Anlage eines Geh- und
Radweges entlang der B 16 zwischen Saal a.d.Donau und dem Ortsteil an der Teugner Stral3e
B16, Abschnitt 2680, Station 0,520 — Abschnitt 2680, Station 0,770 zwischen dem staatlichen
Bauamt Landshut — StraBenbauverwaltung — und der Gemeinde Saal a.d.Donau zu.

Einstimmig beschlossen
Ja 15 Nein 0 Anwesend 15

14. Mitteilungen und Anfragen

Zweiter Birgermeister Rieger dankt der Verwaltung fur die Geschwindigkeitsanzeigen in
Buchhofen und Schambach. Birgermeister Nerb erganzt, dass nun insgesamt 12 Geréte
eingesetzt werden.

Auf Nachfrage von GRM Eichinger, ob der innere Grinstreifen bei der Larmschutzwand in
Untersaal mit Baumen bepflanzt werden kdnnte, antwortet Birgermeister Nerb, dies werde man
beim staatl. Bauamt abfragen.

Die Parkbuchten oberhalb des Handwerkerhofs sollen asphaltiert werden, jedoch miisse noch
abgewartet werden, bis sich das Erdreich gesetzt habe, so Blrgermeister Nerb auf Nachfrage von
GRM Eichinger.

GRM Marxreiter regt an, hierfir Rasengittersteine zu verwenden. Fir nachstes Jahr ist die Anlage
dieser Parkplatze vorgesehen. Zu gegebener Zeit wird die Planung dem Gremium vorgestellt,
verspricht der Erste Blrgermeister.

Weiter informiert GRM Eichinger Uber die stattgefundene Millsammelaktion der WfW und bedankt
sich fur die Unterstlitzung durch die Gemeinde. Zum bereits in der letzten Sitzung angesprochenen
B 16 -Parkplatz, welcher jedoch nicht in der Verantwortung der Gemeinde liegt, stellt GRM
Eichinger die Frage, an wen sie sich hinsichtlich der Reinigung wenden koénne. Der Erste
Birgermeister antwortet, dass dafur der Bauhof der staatlichen Strallenmeisterei des staatlichen
Bauamtes in Abensberg zusténdig sei.

GRM Eichinger erinnert an die beiden von ihr angeregten Hundekotbeutelstationen.
Birgermeister Nerb informiert Uber den jingsten Fall von Vandalismus im Bahnhofsbereich,
verspricht sich jedoch Besserung, wenn der Kiosk ertffnet ist. Im Gremium wird die Mdglichkeit

einer Kamerauberwachung diskutiert.

GRM Russ wunscht, dass die Bushauschen in der Waldsiedlung und bei der Schule in
Mitterfecking erneuert werden. Dies sei in Planung, so Blrgermeister Nerb.

GRM Petersen erinnert an die noch fehlende Uberdachung beim Spielplatz EinmuR.

Zur Kenntnis genommen
Anwesend 15
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AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

gez. gez.
Christian Nerb Gertraud Fahrnholz
Erster Burgermeister Schriftfihrung



